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A PREFEITA DO MUNICIiPIO DE CAMARAGIBE fago saber que o povo do
Municipio, por seus representantes, aprova € €u sanciono e promulgo a seguinte Lei:

LEI N° 869/2021

CRIA () PROJETO DE
REGULARIZACAO DE
EDIFICACOES CONSOLIDADAS -
PREDICON E DA OUTRAS
PROVIDENCIAS.

A PREFEITA DO MUNICiPIO DE CAMARAGIBE-PE, no uso de suas
atribuicdes legais, submete a apreciagao da Camara de Vereadores do Municipio
de Camaragibe o seguinte Projeto de Lei:

Capituio I
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 1° Fica criado o Projeto de Regularizagdo de Edificagdes Consolidadas -
PREDICON, com abrangéncia municipal, objetivando viabilizar a eliminagdo ou
minimizagdo das irregularidades das edificacdes que estejam em desconformidade
com a legislagdo vigente, possibilitando assim a corre¢do das situacdes ilegais ou
irregulares.

Paragrafo unico. Podera ser pleiteada a regularizagéo de edificacdes no territorio
municipal a qualquer tempo, até quando houver a revisdo da Lei Complementar
1n°341/07 do Plano Diretor Participativo.

Art 2° O Projeto de Regularizagdo de Edificagdes Consolidada - PREDICON sera
desenvolvido pela Secretaria de Planejamento e Meio Ambiente ¢ pela CAE,
Comissio de Andlise de Projetos com membros das secretarias Municipal de Satde,
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, e Procuradoria Geral, ja instituida seus
componentes através de Decreto, tendo como atribuigdes e competéncias definidas no
Art. 77 da Lei 032/97.

Art. 3° Nao poderdo ser objeto de regularizagdo ou de opgdo pela Compensagio
Pecuniaria ao Municipio, as edificagdes que:
a) Invadam logradouro publico;
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b) Estejam inseridas em area de preservagao ou de interesse ambiental, nos moldes da
legislag@o ambiental vigente;

¢) Situem-se em area de risco. como tal definida na legislag@o, salvo por laudo técnico
de responsabilidade de engenharia e arquitetura pelo particular, ou de laudo técnico da
Defesa Civil;

d) Representem risco a estabilidade, a seguranca, a higiene ou a salubridade;

e) Tenham sido tombadas, ou estejam em processo de tombamento;

f) Estejam identificadas como de interesse de preservacdo, nas suas diversas formas, e
ndo tenham sido arquitetonicamente descaracterizadas;

g) Situem-se fora dos limites descritos em Decreto;

h) Afetem direitos de terceiros sem prévia e expressa autoriza¢do dos mesmos;

i) Localizadas em loteamentos irregulares, exceto nos lotes que estiverem com posse
em usucapido e/ou situagdo regular;

i) Construidas sobre faixas legalmente definidas como non edificaendi.

Art. 4° Para aplicag@o desta Lei, s3o consideradas irregularidades passiveis de analise
para regularizagdo ou Compensagio Pecuniéria ao Municipio:

a) Obra executada e finalizada, sem projeto aprovado e as devidas licengas
municipais;

b) Obra executada e finalizada, em desconformidade com o projeto aprovado €
licenciado;

¢) Obra executada sem atendimento ao que determina o Plano Diretor Municipal e
quanto aos recuos da Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagéo do Solo.

Capitulo II
DA REGULARIZACAO DAS EDIFICACOES

Art. 5° Poderdo ser objeto de regularizagdo ou de Compensagdo Pecunidria ao
Municipio em troca da manutengdo da irregularidade, observadas as ressalvas
constantes dos arts. 3° e 4° desta Lei, as edificagdes que estiverem concluidas até a
data de publicagfo desta Lei.

§ 1° Entende-se por "edificacdo concluida" aquela que esteja, com as paredes erguidas,
com as instalagdes hidros sanitarias e de energia elétrica implantada ndo
necessariamente em funcionamento, com as aberturas portando fechamento, com a
respectiva cobertura e contrapiso executados.
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§ 2° A comprovagdo da conclusdo da edificacdo devera ser realizada através de
documentos, tais como, laudos técnicos, registros em cartorio, escritura ou contratos
de compra e venda, fotografias, langamentos no cadastro imobiliario do Municipio,
notas fiscais de servigos, ou outros meios licitos.

§ 3° No caso de regularizagdo de edificagiio que exija o remembramento ou 0
desmembramento do lote sobre o qual estiver langada, a regularizagdo do solo devera
ser empreendida anteriormente a regularizagio da edificacdo e/ou avaliagdo pela
Comissdo de Analise de Especial — CAE, da regularizagdo em questdo, € sera
dispensado o dimensionamento minimo do lote e testada da zona inserida no Plano
Diretor, desde que o processo de regularizagdo do imdvel seja aberto em
concomitancia e regularmente concluido.

§ 4° No caso de estabelecimentos Industriais, Comerciais ¢ Institucionais sera
permitida conjuntamente com a atividade nela desenvolvida, a obrigatoriedade da
apresentagdo de Laudo de Vistoria do Corpo de Bombeiros CBM/PE, ou parecer,
exceto edificacdes desobrigadas pela instituigdo.

Art. 6° Poderdo ser objeto do Projeto de Regularizagdo de Edificagoes Consolidadas -
PREDICON, as edificacdes que apresentem irregularidades quanto ao Plano Diretor
Municipal ¢ a Lei de Parcelamento, Uso e Ocupagdo do Solo, dentro dos seguintes
limites:

I.  Recuos obrigatorios até 80% (oitenta por cento) inferior ao devido;

II.  Poderdio ser excluidos os recuos até 5/6 do vao do comprimento das divisas,
seja ela qual for, desde que respeitada as condigdes internas de iluminagdo ¢
ventila¢do, e que ndo se faga aberturas para 0 vizinho;

[II.  Taxa de Ocupagdo excedida em até 80% (oitenta por cento) do permitido;

IV. Coeficiente de Aproveitamento excedido em até 80% (oitenta por cento) do
permitido;

V. Taxa de Permeabilidade até 80% (oitenta por cento) inferior ao devido;

VI. Nio possuam vagas de estacionamento na garagem nos casos de residéncias
unifamiliares, nos casos de Comércio e Servigos serdo encaminhados a CAE
para analise € parecer;

VII. Namero de pavimentos excedendo em até 1 (um) do permitido;

VIII. No caso de Conjuntos Residenciais Horizontais em Condominio situados na
ZEPA (Zona Especial de Preservacdo Ambiental) conforme a LUOS Lei
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municipal 032/97, j4 instalados, deverd obedecer a todos os indices
urbanisticos da Zona, exceto 0s seguintes:

a. Obedecer a proporgio de uma unidade habitacional construida na
fragdo de 900,00m? (novecentos metros quadrados);

b. Destinar 4rea publica equivalente a 3% (trés por cento) da
area total da Gleba, para fins de complementagdo do sistema
viario publico ou para implantagdo de equipamentos
comunitérios, sendo sua localizagdo e destinagdo ao que foi
apresentado no projeto. desde que esteja com face ao
logradouro;

c. Afastamentos minimos das edificagdes nos limites das
fragdes ideais:

a) Frontal - 5,00m (cincco metros);

b) Lateral e fundos — 1,50m (hum virgula cinquenta
metros);

¢) Entre unidades edificadas - 3,00m (trés metros);

d) do perimetro da area do condominio para qualquer
construgiio = 5,00m (cinco metros);

d. Preservar, internamente, 20% (vinte por cento) da area total
do terreno para drea verde concentrada, a qual constara de
registro especifico na Prefeitura, cabendo a administrag@o do
empreendimento a responsabilidade pela manutengdo e
conservagdo da mesma;

§ 1° As edificagdes que se enquadrem no estabelecido pelo caput deste artigo e cujas
irregularidades ultrapassem 0s limites estabelecidos nos incisos I a VII deverdo,
obrigatoriamente, promover obras de adequagdio, compensagdo e/ou demoligéo,
conforme o caso para se ajustarem a participa¢do no Projeto de Regularizagdo de
Edifica¢des Consolidadas - PREDICON.

Art. 7° A iniciativa de regularizagdio de edificagdo devera ser realizada por
requerimento do respectivo proprietario ou representante legal.

§ 1° A iniciativa serd a requerimento do proprietario ou representante legal, quando
pelo mesmo reivindicado em formulario préprio, fornecido pela Municipalidade, e
regularmente protocolado, acompanhado dos seguintes documentos:

a) Copia da Identidade do requerente, ¢ do comprovante da respectiva inscrig@o no
Cadastro Imobiliario, podendo ser a Ficha do Imdvel;

b) Certiddo de Registro/Matricula atualizada do imovel, emitida pelo Cartério de
Registro Geral de Iméveis local;

Av. Dr. Belmino Correia, 3038, Timbi, Camaragibe-PE. CEP:54768-000. Fone: (81) 2129-9580 —
CNPJ: 08.260.663/0001-57




& 9
Y,
v
el
v
v

i
7 i “
7 o
s
' #

p |
* asboviiig, ™

PREFEITURA DE

CAMARAUGIBE

PREFEITURA MUNICIPAL DE CAMARAGIBE

d) Laudo quanto as condi¢des de seguranca, estabilidade, salubridade e habitualidade
da edificacfio, firmada por profissional competente, € acompanhada de pertinente
Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou de Registro de Responsabilidade
Técnica (RRT), devidamente quitado;

e) Cépia do Alvara do Corpo de Bombeiros para a edifica¢dio, quando devida;

f) Projeto arquitetdnico da edificagdo elaborado por profissional competente, €
acompanhado de pertinente Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou de
Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), devidamente quitado, juntamente com 0
CIM.

g) Certiddo Negativa de IPTU ou Certiddo Positiva com Efeito de Negativa;

h) Licenga Simplificada da CPRH, quando devida;

§ 3° Reivindicada a regularizagdo pelo proprietario, o Municipio o notificard por
e-mail para no prazo maximo de 30 (trinta) dias para adotar as providéncias
necessarias quanto as obras de adequagdo, compensagao e/ou demoli¢do, caso
necessario, que serdo exigidas da legislagdo pertinente relativa ao uso e ocupagdo do
solo e edificagdes no Municipio, sem a pena de Compensagdo Pecuniéria ao
Municipio.

§ 4° A regularizagdio de edificagdo, nos termos desta Lei, ndo dispensa o respectivo
proprietario do recolhimento das taxas € impostos incidentes, ¢ legalmente previstos
para a liberag@io de qualquer edificagéo no territorio municipal.

Capitulo ITI

DA COMPENSACAO PECUNIARIA AO MUNICIPIO

Art. 8° Para os fins de Compensagdo Pecunidria ao Municipio, a Secretaria de
Planejamento Urbano e Meio Ambiente, através das Diretorias de Analise de Projetos
c/ou Diretoria de Meio Ambiente analisara e classificara as irregularidades, nos
seguintes moldes:

[ - Irregularidade Média - para os casos em que 2 edificacdio atender integralmente ao
Plano Diretor Municipal, Lei de Parcelamento Uso e Ocupagio do solo e Legislagéo
Ambiental, mas ndo possuir projeto aprovado e 0s licenciamentos devidos junto ao
Municipio;

II - Irregularidade Grave - para os casos em que a edificacdo ndo atender
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integralmente ao Plano Diretor Municipal, Lei de Parcelamento Uso e Ocupagdo do
solo e Legislagdo Ambiental, mas possuir projeto aprovado e os licenciamentos
devidos junto ao Municipio, ainda que correspondam ao que foi edificado de fato;

I - Irregularidade Gravissima - em se tratando de desrespeito ao Plano Diretor
Municipal e/ou Legislagdo Ambiental aplicavel.

Art. 9° A Compensagio Pecunidria ao Municipio, possivel de ser feita pelo
proprietario da edificagfio irregular abrangivel pelo Projeto de Regularizagdo de
Edificagdes Consolidadas - PREDICON, de sorte a obter o respectivo "Aceite-se de
Regularizagiio", sem empreender as obras de demoligdo que se fariam necessérias a
corre¢dio da irregularidade constatada, terd os seguintes valores:

I - Irregularidade Média — Conforme Taxas de regularizagdo do Codigo de Tributos
Municipal;

1l - Irregularidade Grave — Conforme Taxas de regularizagdo do Cddigo de Tributos
Municipal;

Il - Irregularidade Gravissima — Conforme Taxas de regularizagdo do Cddigo de
Tributos Municipal acrescido de 50% do valor estipulado da taxa de regularizag¢do do
Codigo de Tributos Municipal:

§ 1° O pagamento da Compensagdo Pecunidria a0 Municipio devera ser feito de forma
integral a0 municipio em parcela tnica.

§ 2° No caso de dupla tipificacdo, a irregularidade gravissima absorve as
irregularidades grave e média, a irregularidade grave absorve a irregularidade média e
a compensagdo pecunidria possivel serd acrescida em 10% (dez por cento) do
montante pertinente fixado na Tabela que instrui o caput deste artigo.

§ 3° Os proprietarios de um Gnico imo6vel, ou que tenham 4rea total construida inferior
a 70m?, serdio isentos da compensagio pecunidria, bem como aqueles que pertenga
comprovadamente ao grupo de algum Projeto social como Bolsa Familia e outros
Projetos similares, poderdo reivindicar a redugdo 60% da compensago pecunidria
devida ao Municipio.

§ 4° O Alvara de Aceite-se (Regularizago de Constru¢do) somente serd emitido apos
o pagamento da totalidade da compensagdo pecuniaria devida a0 Municipio.
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Art. 10 Os recursos oriundos da Compensagdo Pecunidria ao Municipio serdo
destinados a uma conta destinada ao Fundo Especial do Plano Diretor Municipal, que
deliberard sobre a sua aplicagdo, principalmente para: Regularizagdo Fundiéria,
Reformulagdo da Lei urbanas e ambientais, podendo: materiais de expediente,
equipamento, pagamento de taxa de cartorio, aquisicdo de software, veiculos,
contrata¢do de empresa especializada na reformulac@o dos codigos e outras agdes que
forem necessarias.

§ 1° A aplicagio dos recursos oriundos da Compensagdo Pecunidria ao Municipio
devera ser justificada e ter como objetivo a melhoria do espago urbano e o incremento
das agdes de controle do uso e ocupagio do solo urbano.

Capitulo 1V

DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 11 Das decisdes da Diretoria de Andlise de Projeto e Licenciamento e Diretoria
de Meio Ambiente, cabera recurso escrito e regularmente protocolado endere¢ado ao
Secretario de Planejamento Urbano e Meio Ambiente, que poderd encaminhar as
razdes recursais a Comissdo de Analise Especial CAE, no prazo de 30 (trinta) dias
Gteis contados da respectiva ciéncia pelo proprietario da edificagdo irregular, para
formulagdo de parecer especitico.

Paréagrafo tinico: Caso o Secretdrio de Planejamento Urbano e Meio Ambiente decida
fundamentadamente manter a decisdo recorrida, o proprietario da edificagdo irregular
ser4 cientificado da decis@o.

Art. 12 Esta Lei tem validade em todo territério do municipio, porém fica instituido
as seguintes Zonas a serem inicialmente implantadas por esta lei, na totalidade de seu
perimetro a Zona de Urbanizagdo Consolidada 1 — ZUCI1, a Zona de Conservagdo
Ambiental — ZCA e a Zona de Protecdo de Manacial - ZPM do Plano Diretor do
Municipio.

Art. 13 As demais zonas serfio instituidas através de Decreto regulamentador

municipal;
Art. 14. Esta Lei tem prazo de validade de um ano apés sua promulgagdo, podendo
ter seu prazo postergado por igual periodo.
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Art.15. As despesas decorrentes desta Lei correrdo a conta das dotagdes
orgamentarias proprias.

Art. 16. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagéo.

Camaragibe-PE, 02 de dezembro de 2021.

o o& L& Q Z
Nadegi Alve?ﬁe Queiroz
Prefeita do Municipio de Camaragib
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