Secretaria de Assisténcia Social — SEAS

EDITAL - CHAMAMENTO PUBLICO N° 003/2023 — SEAS

A Secretaria Municipal de Assisténcia Social de Camaragibe, com finalidade de publicitar seus atos,
promove o presente edital de Chamamento Publico destinadO a prospecgdo de locagdo de imoveis:

1-DO OBJETO

Prospec¢do do mercado imobiliario em Camaragibe/PE, com vistas a futura locagdo de imdvel para
instalagdo de Unidade Administrativa da Secretaria de Assisténcia Social, para implantagio de um de
seus centros, mediante coleta de propostas técnicas de imdvel ndo residencial urbano que atenda aos

requisitos minimos especificados neste Edital.

2 -DO OBJETIVO

2.1 - O objetivo deste documento € fornecer subsidios para definigdo das regras do Chamamento
Publico para escolha de imdvel adequado para instalacdo de Unidade Administrativa da Secretaria de
Assisténcia Social.

2.2 - As especificagdes contidas neste Edital deverdo contemplar as exigéncias minimas necessarias,
ndo limitando a gama de possibilidades a serem ofertadas pelos interessados em atender ao

Chamamento Puablico.

3 — DA JUSTIFICATIVA PARA CONTRATACAO

3.1 - A contratagdo pretendida justifica-se pela necessidade premente de novo espago fisico abrigar a
instalagdo de Unidade Administrativa da Secretaria de Assisténcia Social, para a execugdo do Centro
de Referéncia de Assisténcia Social IV ( CRAS V)

3.2 - Com a locagdo ora proposta, pretende-se instalar e centralizar as Unidades Administrativas
externas em imovel apropriado, proporcionando a qualidade de vida nos diversos ambientes de
trabalho, melhoria das dependéncias e salas de trabalho, para o desenvolvimento do CRAS IV em
atendimento as familias, informando-as sobre seus beneficios assistenciais e sua inscrigdo no CAD
UNICO, e para otimizagdo das atividades técnico-administrativas desenvolvidas pela Secretaria de
Assisténcia Social.

4 - DO FUNDAMENTO LEGAL

A locagdo obedecerd ao disposto na Lei n° 14.133/21, que normativa licitagdes e contratos da
Administragdo Publica, orientagdes da Procuradoria Geral de Camaragibe, bem como ao estipulado
neste Edital.

5-DAS ESPECIFICACOES DO IMOVEL

5.1 - Os requisitos obrigatorios e desejaveis constam do Anexo 1 — Quadro de Requisitos do Imével
deste Edital.

5.2 - O imével deverd esta totalmente concluido, em condigdes de operagdo e adaptado aos padroes
exigidos neste Edital e ao constante da proposta apresentada pela proponente escolhida.

5.3 - Todos os elementos construtivos e componentes fisicos que integram a edificagdo deverdo
atender a legislagdo de uso e ocupagdo do solo, ao conjunto de normas urbanisticas contidas no Plano
Diretor de Ordenamento Territorial de Camaragibe.

6 — DA APRESENTAO E SELECAO DA PROPOSTA

6.1 - As propostas serdo recebidas até as 16 horas, horario de Brasilia, até 05 dias uteis da publicacio
deste Edital, na Secretaria de Assisténcia Social de Camaragibe, Rua Treze de Maio, 140, Timbi,
Camaragibe-PE, CEP 54.765-360: pessoalmente ou enviada tempestivamente por via postal, em
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envelope lacrado e identificado da seguintes forma: “A Secretaria de Assisténcia Social — Proposta

para Locagdo de Imovel”.

6.1.1 - Nao sera considerada proposta protolizada apos a data e horario limites constantes do item 6.1
acima.

6.1.2 - Até a data e horario limites para apresentagdo das propostas, o interessado podera retirar ou
alterar a proposta protololizada.

6.2 - A proposta devera ser apresentada sem emendas, rasuras, corre¢do (corretivo liquido e outros) ou
entrelinhas.

6.3 - A proposta devera estar assinada pelo proprietario ou seu representante, desde que possua
poderes para tal.

6.4 - A proposta devera ter validade de, no minimo, 60 (sessenta) dias. Nao havendo indicagdo, sera
considerada como tal.

6.5 - A andlise e selegdo da proposta sera realizada pela Diretoria de Administrativa Financeira.

6.6 - As propostas serdo analisadas em 3 (trés) etapas distintas e subsequentes:

a) Etapa 1: compreende o atendimento dos requisitos obrigatérios quando da protocolizagdo/entrega da
proposta, constantes do item 1 do Anexo 1 deste Edital, de carater eliminatério;

b) Etapa 2: compreende o atendimento dos requisitos obrigatdrios quando da entrega definitiva do
imovel (até 90 dias), constantes do item 2 do Anexo | deste Edital, de carater eliminatorio;

¢) Etapa 3: compreende o atendimento dos requisitos desejaveis, constantes do item 3 do Anexo 1
deste Edital, de carater classificatorio.

7 — DA CONTRATACAO EM CASO DE APROVEITAMENTO DO CHAMAMENTO
PUBLICO
7.1 - Apds o resultado da prospec¢do do mercado imobiliario pretendido com o presente chamamento
publico e a elaboragdo do Laudo de Avaliagdo do Imovel pela Diretoria de Administragdo Tributaria
e/ou de suas credenciadas, custeado pela Secretaria de Assisténcia Social, serd iniciado o processo de
locagdo de imovel, desde que o prego de locagdo esteja compativel com o mercado.
7.2 - Caso se encontre apenas um imoével em condigdes de atender a Secretaria de Assisténcia Social, a
Administragdo podera optar pela inexigibilidade de licitagdo; em caso de mais de um imdvel em
condi¢des de atender a Secretaria de Assisténcia Social, a Administragdo podera optar pela contratagio
por dispensa de licitagdo, em estando presentes os requisitos previstos na Lei n® 14.133/21; existindo
mais de um imével em condigdes de atender a Secretéria de Assisténcia Social e ndo estando presentes
tais condigdes, far-se-a uma licitagio.
7.3 - A celebragdo do contrato devera ocorrer em até 5 (cinco) dias contados na data de recebimento da
nota de empenho pelo proponente.
7.4- O imovel deverd ser definitivamente entregue em até 30 (trinta) dias apds a assinatura do
contrato, considerando o prazo previsto contratualmente para desocupagio do atual imével locado.
7.4.1 - O contrato de locag@o tera os seus efeitos financeiros iniciados a partir da entrega definitiva do
imovel, pronto para uso pela Secretaria de Assisténcia Social.
7.5 - Para assinatura do contrato, serdo exigidos os documentos abaixo listados, além daqueles que
comprovem a regularidade fiscal de acordo com a sua constituigio juridica:
a) copia autenticada do “Habite-se™ do imdvel;
b) cdpia autenticada do registro do imével no Cartério de Registro de Iméveis;
¢) certiddo conjunta negativa de débitos relativos a tributos federais a divida ativa da unido se o
locador for pessoa fisica;
d) se o locador for pessoa juridica: certificado de regularidade do FGTS, Certiddo Negativa de Débitos
do INSS, Certiddo Conjunta Negativa de Débitos Relativos a Tributos Federais e 4 Divida Ativa da
Unido e Certiddo Negativa de Débitos Trabalhistas;
e) cOpia autenticada do RG e CPF do responsavel pela assinatura do contrato;
f) contrato celebrado entre o proprietario do imével e a imobiliaria, se for o caso;
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g) Contrato Social da imobiliaria, se for o caso;

h) declaracao de inexisténcia de impedimento de ordem juridica;

i) relativamente ao ICMS e ITCM (transmissdo causa mortis), Prova de Regularidade perante a
Fazenda Distrital, relativamente ao ISSQN, IPTU e ITBI (transmisséo inter vivos).

7.6 - O proponente escolhido, desde que garanta a entrega do imoével no prazo previsto no subitem 7.4
acima, podera aguardar a assinatura do contrato para iniciar as adequagdes do imdvel as exigéncias da
Secretaria de Assisténcia Social, se forem necessarias.

7.6.1 - Serao de responsabilidade do proprietario do imdvel seguro do prédio e seus equipamentos
contra descargas atmosféricas, explosdes, incéndios e desastres naturais.

7.6.2- Além de copias dos projetos arquitetonicos e complementares, deverdo ser entregues o0s
manuais e especificagdes para manutengdo dos equipamentos instalados no imdvel.

7.6.3 - As plantas, leiautes, os projetos elétricos, logica, hidraulico-sanitario, sistema de combate ao
incéndio e climatizagdo completos deverdo ser entregues em as built.

8 - DO RECEBIMENTO DO IMOVEL

8.1 - O imovel devera ser provisoriamente entregue mediante a disponibilizagdo das chaves no prazo
acabado, salubre, em perfeitas condi¢des de funcionamento e desocupado, para avaliagdo preliminar
pela Secretaria de Assisténcia Social.

8.1.1 - No ato de entrega, o imdvel devera apresentar, no minimo, as condigdes previstas no Anexo 1
deste Edital e na proposta da proponente.

8.2 - Confirmadas as condigdes descritas nos itens 8.1. ¢ 8.1.1 acima, sera emitido o Termo de
Recebimento Definitivo do Imovel pela Secretaria de Assisténcia Social, observado o disposto no
subitem 7.4 deste Edital.

8.3 - Ap0s a assinatura do contrato, em prazo a ser definido entre as partes, o locador fornecera a
locataria leiautes contendo as seguintes informagdes:

a) compartimentagdo dos ambientes internos da edificacio;

b) disposicdo das estagdes de trabalhos nos ambientes da edificagio;

¢) locagdo dos pontos de cabeamento estruturado e elétrico para atendimento das esta¢des de trabalho;
d) localizagdo das areas complementares: arquivo, salas de reunido, salas técnicas, banheiros
privativos e copas, entre outras informagdes complementares.

9 — DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DAS PARTES

9.1 - Sdo obrigagdes e responsabilidades da proponente adjudicataria:

a) entregar o imdvel em perfeitas condigdes de uso para os fins que se destina, observadas as
necessidades antecipadas pela Secretaria de Assisténcia Social;

b) garantir, durante o tempo da locagio, o uso pacifico do imdvel;

¢) manter, durante a locagdo, a forma e a destina¢do do imével;

d) responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacio;

e) fornecer a Secretaria de Assisténcia Social, caso solicitado, descrig¢do minuciosa do estado do
imovel, quando de sua vistoria para entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

f) fornecer a Secretaria de Assisténcia Social recibo descriminado das importancias pagas, vedada a
quitagdo genérica;

g) resolver problemas estruturais que o im6vel apresente, bem como aqueles que dificultem as

condi¢des de habitabilidade predial;

h) manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e qualificagio exigidas

para a celebracdo da avenga;

i) indicar preposto para, se, aceito pela Secretaria de Assisténcia Social, representa-la na execugdo do
contrato decorrente deste Edital, &
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j) fornecer a Secretaria de Assisténcia Social lista de itens/elementos discriminados que compdem a
edificagdo para fins de vistoria inicial das condi¢des das instalagdes do imovel, anterior a ocupagéo, e
que constara anexada ao Termo de Recebimento Definitivo.

9.2 - Sao obrigagdes e responsabilidades da Secretaria de Assisténcia Social:

a) pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, considerando o prazo de caréncia de 90
(noventa) dias a contar da assinatura do contrato;

b) servir-se do imovel para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

¢) restituir o imovel, no estado em que o recebera, salvo deteriorag@o decorrente de seu uso norma,
findo o prazo locaticio e precedido de prévio e manifestado desinteresse na prorrogacao;

d) comunicar a proponente adjudicataria qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

e) realizar a imediata reparag@o de danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocadas
por si e/ou seus visitantes;

f) ndo modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito da
proponente adjudicataria;

g) entregar imediatamente a proponente adjudicataria os documentos de cobranca de tributos, bem
como qualquer intimag@o, multa ou exigéncia de autoridade publica, ainda que lhe direcionada;

h) pagar as despesas de telefone, consumo de energia elétrica, agua e, se for o caso, condominio;

i) pagar os impostos (Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU) e taxas, e ainda o prémio de seguro
complementar contra incéndio e outros sinistros, que incidam ou venham a incidir sobre o imdvel,
salvo disposi¢do em contrario e em estrita observancia a disposi¢do contida no contrato a ser celebrado
em decorréncia deste Edital;

Jj) permitir a vistoria do imdvel pelo locador ou por mandatario, mediante prévia combinagio de dia e
hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipdtese prevista no art. 27 da
Lei n°® 8.245/1991.

10 - FISCALIZACAO E ACOMPANHAMENTO
10.1 - A Secretaria de Assisténcia Social designara uma comissdo para recebimento do imovel,

acompanhamento e fiscaliza¢do da locagdo objeto deste Edital, anotando em registro proprio todas as
ocorréncias relacionadas com a execug¢do das falhas ou defeitos observados.

10.2 - As decisdes e providéncias que ultrapassem a competéncia do representante deverdo ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para ado¢do das medidas convenientes.

11 - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

I1.1 — A Secretaria de Assisténcia Social, respeitadas as disposi¢des legais e regulamentares em
contrario, goza do direito de retengdo de benfeitorias que tiver por (teis (art. 578 do Codigo Civil) aos
seus servigos, apos prévio e expresso consentimento da proponente adjudicataria.

11.2- As benfeitorias necessarias (art. 578 do Cddigo Civil) introduzidas pela Secretaria de
Assisténcia Social, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retengdo, de acordo com o art. 35 da Lei n°® 8.245/1991.

I1.3 - Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos, tapetes e
lustres, poderdo ser retirados pela Secretaria de Assisténcia Social, desde que ndo sejam de
propriedade da proponente adjudicataria, constantes do laudo de vistoria.

I'1.4 - Finda a locagdo, serd o imével devolvido a proponente adjudicatéria, nas condigdes em que foi
recebido pela Secretaria de Assisténcia Social, salvo os desgastes naturais do uso normal.

12 - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO DO CONTRATO
12.1 - Para assinatura do contrato deverdo ser observados os critérios documentais, operacionais,
funcionais e de manutengao e conservagdo do imével, conforme previsto neste Edital.
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12.2 - O contrato decorrente da loca¢do terd vigéncia de 12 (doze) meses, contada da data da
assinatura, podendo ser prorrogada na forma da lei.

13 - DO PAGAMENTO

13.1 - As despesas decorrentes da locagdo correrdo a conta da dotagdo orgamentaria propria, prevista
no Orgamento do Municipio de Camaragibe, para o exercicio de 2023, sendo nos exercicios seguintes,
a conta das dotagdes or¢amentarias proprias para atender despesas da mesma natureza.

13.2 — A Secretaria de Assisténcia Social pagara aluguel mensal a proponente adjudicataria, além de
efetuar o pagamento, mediante faturas de energia elétrica, IPTU, telefonia fixa e do condominio, se
houver tal previsdo, salvo os referentes aos exercicios anteriores a locagdo objeto deste Edital.

14 — ANEXOS

Constituem anexos deste Edital, dele fazendo parte integrante:

a) Anexo | — Quadro de Requisitos do Imovel;

b) Anexo 2 — Modelo de Credencial;

¢) Anexo 3 — Modelo de Proposta;

d) Anexo 4 — Modelo de Termo de Acordo (tributos e encargos acessorios).

9 de Maio 2023.

Ives Aratjo
éneia-Social



ANEXO 1

QUADRO DOS REQUISITOS DO IMOVEL

1 - REQUISITOS OBRIGATORIOS QUANDO DA PROTOCOLIZACAO/ENTREGA DA

PROPOSTA
De modo a permitir a anélise das condi¢des de oferta do mercado imobiliario e sua adequagdo ao

padrdo exigido pela Secretaria de Assisténcia Social, as propostas deverdo conter, como condi¢do
minima para que sejam analisadas, os seguintes requisitos e informagdes, para analise de carater

eliminatorio:

ITEM REQUISITO/INFORMACAO
1.1. Enderecgo do imdvel, niumero de pavimentos, area total, detalhando area util e area comum.
12 Preco total da proposta de locac&o e preco unitario por metro quadrado de area
- util/privativa.
1.3. O imovel deve pertencer a um unico proprietario ou consoércio/grupo de proprietarios.
1.4 Preco médio mensal do condominio em relacdo a area locada (especificar os servigos que
o o0 compdem) ou o prego previsto para a taxa de administragdo condominial, se for o caso.
Area util/privativa disponivel do empreendimento ofertado.
O imével deve possuir area util entre até 330 m? (trezentos e trinta metros quadrados) de
area construida com 01 e/ou 02 pavimentos 1 terrago 01 sala principal, até 08
1.5. quartos/salas, 01 circulagdo ampla / 01 area para atividades coletivas, banheiros e mini

copa/cozinha Entende por area util a efetivamente utilizada pela Secretaria de

Assisténcia Social,
excluindo-se garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas consideradas

de uso comum.

1.6. Copia autenticada (ou copia simples, acompanhada de documento original) do habite-se.
17 Copia autenticada (ou cépia simples, acompanhada de documento original) do registro do
o imovel no Cartério de Registro de Imoveis, emitida nos Gltimos 30 (trinta) dias.
O imovel deve ser atendido com infraestrutura e/ou servigos das seguintes concessionarias
1.8. | e empresas publicas: a) Neoenergia; b) Concessionarias de telefonia e dados; c)
Compesa; e d) Servico de Limpeza Urbana
1.9 O imovel deve ser composto por um Unico bloco ou no caso de edificio com mais de um
" | andar, com disponibilizagé&o a Secretaria de Assisténcia Social de andares consecutivos.
O imovel deve possuir vias de acesso pavimentadas, n&o sujeitas a alagamentos, além de
1.10 | ser atendido com infraestrutura publica de rede elétrica, telefénica, de agua encanada, de
esgoto e coleta de lixo.
1.11 | Oim¢ével deve ser atendido pela rede transporte publico regular.
112 No imovel n&o deve haver compartilhamento com areas destinadas a residéncias, shopping
: centers, supermercados, hotéis ou similares.
1.13 | Prazo de entrega do imével adequado a Secretaria de Assisténcia Social
1.14 | Validade minima das condig¢bes oferecidas de, no minimo, 60 dias.
1.15 | Identificag&o do(s) proprietario(s) e seu(s) procurador(es), se for o caso.
1.16 | Procurag&o ou outro instrumento legal dando poderes para que assina a proposta.
117 Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e a Taxa
) de Prevencéo de Incéndios — TPEI
118 Certidéo negativa de 6nus sobre o imével, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis.
) Referida certiddo devera ser atualizada até 2 (dois) meses antes da assinatura do contrato.
1.19 Copia da quitagdo das 2 (duas) Ultimas contas de energia elétrica e de agua e esgoto,

emitidas pelos respectivos 6rgdos competentes.




ANEXO 2

MODELO DE CREDENCIAL

A Secretéria de Assisténcia Social
Rua Treze de Maio, 140, Timbi, Camaragibe-PE, CEP 54.765-360

O(A)____ (pessoa fisica ou juridica), com endereco no(a)___ , CPF (CNPJ) n°___, pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem credenciar o(a) senhor(a)_, portador(a) da
cédula de identidade n° ___ ,da_ , e do CPF n°____ | para, na qualidade de representante legal,
entregar proposta para o Edital de Chamamento Publico, instaurado pela Secretaria de Assisténcia
Social, que tem por objeto a prospeccdo do mercado imobiliario em Camaragibe/PE, com vistas a
futura locagdo de imdvel para instalagdo de Unidades Administrativas da Secretaria de Assisténcia
Social, outorgando-lhe poderes para, em nome da empresa praticar os atos constantes do referido

Edital.

Local, data e assinatura.




ANEXO 3

MODELO DE PROPOSTA

A Secretaria de Assisténcia Social
Rua Treze de Maio, 140, Timbi, Camaragibe-PE, CEP 54.765-360

Apresentamos ao Secretaria de Assisténcia Social proposta em obediéncia ao Edital de Chamamento
Publico, com vistas a prospecgdo do mercado imobiliario em Camaragibe/PE, com vistas a futura
locagdo de imdvel para instalagdo de Unidades Administrativas da Secretaria de Assisténcia Social,

nos seguintes termos:

a) dados do imovel:___;

b) prazo de entrega do imdvel em funcionamento e com todas as adapta¢des necessarias: ( )
noventa dias, a contar da assinatura do Contrato (prazo maximo de noventa dias);

c) total da area privativa:___(___) metros quadrados;

d) total da area total (incluindo garagem, escadarias, caixas de elevadores, entre outras areas
consideradas de uso comum):____ (__ ) metros quadrados;

e) valor mensal do aluguel: R$___ (_ ):

f) valor mensal do condominio: R$__ ( ); (observagdo: caso haja, devendo ser detalhados os

servigos que serdo prestados, sua periodicidade e condigdes)
g) valordo IPTU: R$___ (__);
h) Garagem: ( ) vagas privativas.

Declaramos que:

a) o imodvel ofertado estara disponivel ao Ministério do Meio Ambiente conforme previsto no Edital de
Chamamento Publico e nesta proposta comercial em até 90 (noventa) dias a contar da data de
assinatura do contrato;

b) nos pregos cotados estdo incluidas todas as despesas que, direta ou indiretamente, fazem parte do
presente objeto, tais como gastos da empresa com suporte técnico e administrativo, impostos, seguros,
taxas, ou quaisquer outros que possam incidir sobre gastos da empresa, sem quaisquer acréscimos em
virtude de expectativa inflacionaria e deduzidos os descontos eventualmente concedidos.

Validade da proposta:____(___) dias. (observagdo: nao inferior a 60 dias)

Local, data e assinatura.

Anexos:

a) tabela de requisitos obrigatorios e desejaveis, acompanhada da documentago comprobatéria;

b) levantamento arquitetonico do imoével (planta baixa do imével, planta de corte, planta de elétrica,
planta de logica, planta de hidraulica, planta de fachada, planta de cobertura, planta de situagio).

¢) documentos exigidos e outros julgados necessarios.



ANEXO 4

MODELO DE TERMO DE ACORDO (TRIBUTOS E ENCARGOS ACESSORIOS)

A Secretaria de Assisténcia Social

Rua Treze de Maio, 140, Timbi, Camaragibe-PE, CEP 54.765-360

O(A) (pessoa fisica ou juridica), com enderegco no(a)_, CPF (CNPJ) n°_, pelo seu
representante legal abaixo assinado (se for o caso), vem por meio deste, anuir com o
proposto por este Ministério, quanto a nao incidéncia do pagamento destacado de quaisquer
tributos e aos encargos acessoérios incidentes sobre o imovel, sito (endere¢o do imoével
objeto da locagio), de minha propriedade, ficando assim, sob minha responsabilidade a
quitagéo dos referidos tributos e encargos acessorios, sobre este bem.

Local, data e assinatura.



