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Secretaria de
CAMARAMB[ Defesa Civil

AVISO DE INTENGAO DE CONTRATAR

Objeto: Locacdo de imdvel no bairro Timbi, Camaragibe — PE, no raio nio superior a 680 m
(seiscentos e oitenta metros) da Prefeitura Municipal de Camaragibe, para ser instalada a
Sede da Secretaria Municipal de Defesa Civil, a fim de atender com maior capacidade e
qualidade os Municipes, através de inexigibilidade de licitacdo com fulcro no inciso V do
art. 74 da Lei n°14.133/2021. As propostas deverao ser enviadas até o dia 21/02/2025 (dois
dias da publicagdo), através do e-mail: defesacivil@camaragibe.pe.gov.br, conforme

exigéncias elencadas abaixo:

SUBSOLO QUANT.

Depésito 1
Banheiro 1
Garagem 1
1° PAVIMENTO QUANT.

Varanda Gourmet 1)
Garagem 1
Sala 1
Cozinha 1
Area de servigo 1

Banheiro 1
2° PAVIMENTO QUANT.

Quarto Suite 1
Quartos 3
Banheiro 1

Varanda em L 1
Outras informacgdes através do telefone (81) 2129 - 9564.

Av. Belmino Correia, 3038, Timbi, Camaragibe - PE - CEP: 54768-000
Tel: (81) 2129-9500 | CNPJ: 08.260.663/0001-57
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Secretaria de "
cAMARAmBE Defesa Civil .

EDITAL N° 01/2025 - CHAMAMENTO PUBLICO
PROCESSO LICITATORIO N° 04/2025
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N° 04/2025 - LOCAGAO DE IMOVEL

1. OBJETO

1.1 Chamamento publico para que possiveis interessados apresentem propostas para
locacdo de imével no Municipio de Camaragibe para instalagdo da Secretaria de Defesa
Civil de Camaragibe/PE.

2. JUSTIFICATIVA

2.1 A presente inexigibilidade de licitacdo tem por objetivo a locacdo de imdvel que
possibilite o funcionamento de forma adequada da sede da locagdo de imodvel no
Municipio de Camaragibe para instalagdo e funcionamento da Sede da Secretaria de
Defesa Civil de Camaragibe/PE.

2.2 A Secretaria de Defesa Civil de Camaragibe tem por objetivo dar continuidade ao
servico da locacdo de imével no Municipio de Camaragibe para instalacdo e
funcionamento da Sede da Secretaria da Defesa Civil de Camaragibe/PE, onde vai
funcionar os setores administrativo, social, atendimento, engenharia, financeiro,
secretariado, juridico e operacional.

2.3 O imdvel necessita observar caracteristicas fisicas e funcionais, deve estar inserida em
bairros préximos da Sede da Prefeitura, cujo raio de distancia ndo seja superior a 680 m
(seiscentos e oitenta metros), com &area construida nao inferior a 528 m2 (quinhentos e
vinte e oito metros quadrados) e érea territorial ndo inferior a 600 m? (seiscentos metros
quadrados). Deve possuir um pavimento exclusivo, do tipo subsolo, para estacionamento
privativo e depésito de materiais, servindo este pavimento como base de apoio a equipe
operacional. Deve, ainda, possuir pavimentos para acolher as equipes de atendimento,
social, engenharia, administrativo, juridico, financeiro e secretariado, com salas de trabalho,
banheiros coletivos ou privativos, copa, area de recepcao e atendimento. Deve ter conforto
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térmico, como janelas e cobogds e/ou local para a imediata instalagdo de ares-
condicionados.

2.4 Cumpre informar, que o Poder Publico Municipal ndo conta com espagos publicos com
a estrutura e a localizagdo que é necessario;

2.5 Por fim, o inciso V, artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021 prevé a possibilidade de
inexigibilidade de licitagdo quando a locacdo do imével, cujas caracteristicas de instalagdo
e localizagdo tornem necessarias sua escolha, restando neste caso claro a necessidade de
locagao do imovel.

3. FUNDAMENTAGAO LEGAL DE CHAMAMENTO PUBLICO

3.1 O inciso V, artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021 prevé a possibilidade de
inexigibilidade de licitagdo quando a locagdo do imdvel, cujas caracteristicas de instalagdo
e localizagdo tornem necessarias sua escolha, restando neste caso claro a necessidade de
locagdo do imovel, para o atendimento das finalidades precipuas desta Secretaria, a
instalacdo da Sede da Defesa Civil de Camaragibe/PE, cujas necessidades de instalacdo e
localizagao imputaram a sua escolha.

Dando a interpretagdo ao dispositivo legal acima transcrito, o TCU, através do Acérdao
444/2008 Plenario, proferiu o seguinte entendimento:

“ Em principio, a Administragdo compra ou loca
mediante licitagdo, tais e tantas podem ser as
contingéncias do mercado, variaveis no tempo e no
espago, a viabilizarem a competicdo. Mas se a
operacao tiver por alvo imoével que atenda a
necessidades especificas cumuladas de instalacdo e
localizagdo dos servigos, a area de competicdo pode
estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administracdo
comprara ou locara diretamente, inclusive para que
nao se frustre a finalidade de acudir” (Jessé Torres
Pereira Junior, Comentarios a Lei das Licitagbes e
Contratacbes da Administragdo Publica, 52 Edicéo,
pag. 277). Acordao 444/2008 Plenario (Voto do
Ministro Relator)".
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Consoante se extrai da transcri¢do da legislagdo acima transcrita, a locagdo de imoével pelo
Poder Publico podera ser realizada por inexigibilidade de licitacdo, desde: (a) que as
caracteristicas do imével atendam as finalidades precipuas da Administragcdo Publica; (b)
que haja avaliacdo prévia; e (c) que o preco seja compativel com o valor de mercado.

4. JUSTIFICATIVA DO VALOR A SER CONTRATADO

4.1 A proposta do participante devera apontar o valor mensal que seja pela locacdo do
imével, que sera avaliado pela Comissdo Especial de Avaliacdo de Imoéveis, a qual apurara
se o valor proposto esta em conformidade com o valor de mercado.

4.2 O custo total desta contratacdo sera definido apos a realizacdo do chamamento
publico e serad informado em adendo a este edital, apds a emissdo do Relatdrio.

4.3. O imdvel serd submetido a avaliacgdo da Comissdo Especial de Avaliacdo de Imoveis,
por meio de Laudo de Avaliagdo, atestando o valor de mercado do imovel, e por
representante da Secretaria de Defesa Civil, para avaliar as condi¢des de adequagado do
imovel para instalagdo da Defesa Civil de Camaragibe/PE.

5. CLASSIFICAGCAO ORGAMENTARIA DA DESPESA

5.1 A despesa decorrente da contratagdo correra por conta da dotagdo orgamentaria a ser
definida apds a definigao do valor.

Unidade Or¢camentaria: 2021 - Secretaria de Defesa Civil
Programa: 1002 - Suporte Administrativo
Acao: 2.486 Gestdao Administrativa da Secretaria de Defesa Civil
Despesa: 502

3.3.90.36.00 Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
Fonte de Recurso: 01

5.2. No(s) exercicio(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos proprios para atender as
despesas da mesma natureza, cuja alocagdo sera feita mediante apostilamento, no inicio
de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisdo antecipada do contrato.
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6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1 O contrato tera vigéncia de 12(doze) meses, a contar da data de sua assinatura,
podendo ser prorrogado por até 10 (dez) anos, mediante Termo Aditivo, vinculada a
inclusdao no Plano Plurianual - PPA, bem como nas proximas Leis Orcamentarias
Anuais - LOA's e mediante a existéncia de Dotagao Orcamentaria, dentro do periodo.

7. REAJUSTE

7.1 O contrato s6 podera ser reajustado apds 12(doze) meses da data de assinatura do
contrato por ambas as partes contratantes, de acordo com a variagdo acumulada do
IGP-M ou outro indice a ser estabelecido pelo Governo Municipal em Legislagio
propria posterior aplicivel a espécie, conforme Legislagdo vigente a época do
reajuste, observando-se como limite o valor praticado no mercado.

7.2 Caso o LOCADOR nédo solicite o reajuste até a data da prorrogacdo contratual,

ocorrendo a preclusdo do direito, nova solicitagdo s6 podera ser feita apds o decurso de
novo interregno minimo de um ano, contando na forma prevista neste contrato.

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

8.1 O prazo estabelecido para que o Locador compareca a Sede desta Secretaria de Defesa
Civil para assinatura do Instrumento Contratual sera de 05 (cinco) dias Uteis, contados da
data de sua convocacgao.

9. CONDICOES DE EXECUGAO DOS SERVICOS

9.1 A entrega do imdvel dar-se-a apds a assinatura do contrato e/ou data do Termo de
Entrega das chaves;

9.2. No Laudo de vistoria constara do relatdrio fotografico, apontando a situagdo em que
se encontra o imével, bem como de seus maquinarios, quando do inicio da locaco, a fim

de que sejam resguardados os direitos e obrigagdes das partes contratantes;

9.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas
pelo LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serao indenizaveis e permitem
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o exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n®8.245, de 1991, e o
artigo 578 do Caddigo Civil;

9.4 O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades;

9.5 Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris, biombos,
cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel
locado, entretanto, ser devolvido como os seus respectivos acessorios.

10. DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

a. Apds a convocagao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de
aplicacao das sangdes previstas;

b. Cumprir todas as obrigag¢des ‘constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo exclusivamente seus riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto;

c. Nao transferir a outrem a execucdo do objeto e demais obriga¢des avancgadas;

d. O contratado obrigar-se-a, no prazo e condigdes estipuladas, a executar o contrato pelo
Municipio;

e. Manter, durante toda execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por
ela assumidas, todas as condicdes de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitagao;

f. Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incide na execugao do
objeto.

g. Indicar, por escrito, o nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel por
realizar e receber as comunicagdes do fiscal eou gestor do contrato;

h. Entregar o imével em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagcdes de sua proposta;

i. Fornecer declaracdo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagao, ou, caso exista algum impedimento,
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prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacdo pertinente,
para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

j- Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;
k. Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;
I. Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

m. Auxiliar o LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizagao da vistoria;

n. Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminado as importéancias pagas, vedada a quitagao
genérica;

o. Pagar as taxas da administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

p. Devera disponibilizar a contratante acesso a todas as areas do imével para a realizacio
de medigdes e planejamento do evento;

q. O imovel devera estar disponivel a partir da data da assinatura do contrato.

11..DAS OBRIGAGOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO.

Obriga-se o Locatario a:

a. Designar servidor para exercer a fungao de fiscalizagdo e acompanhamento da execucéo
do contrato;

b. Receber o imével no prazo e condigGes estabelecidas no Edital e seus anexos;
c. Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imével recebido
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de

aceitagao e recebimento definitivo;

d. Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

A
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e. Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao
fornecimento/ execucdo do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;

f. Emitir a Solicitacdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que
efetue a entrega do bem ou a prestagao do servico;

g. Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

h. Servir-se do imével para uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

i. E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/ espaco fisico, em
parte ou no seu todos, sem autoriza¢do do LOCADOR,;

j- Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imodvel,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

I. Restituir o imoével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme
documento de descrigdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

m. Os vicios e /ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do
imovel serao de responsabilidade do LOCADOR,;

n. Quando da devolucdo do imdvel/ espaco fisico, o LOCATARIO poderéd efetuar, em
substituicdo a sua recuperacdo, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imével/ espaco fisico,
desde que existam recursos or¢amentarios e que seja aprovado pela autoridade
competente, além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser
indenizado;

0. Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem
como as eventuais turbagdes de terceiros;

p. Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo da LOCADORA, sendo
assegurado a LOCATARIA o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos
durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da ei n°8.245, de 1991.

S

: / S -
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g- Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imovel, ou nas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

r. Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por
escrito da LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

s. A contratante realizara as montagens, instalagbes e adequagdes que forem necessarias
para a realizagdo do evento, devendo responsabilizar-se pela retirada das estruturas ap6s o
encerramento do evento.

12. REGIME DE EXECUGAO

O regime de execugao do objeto deste Edital é o de Empreitada por prego global.

13. DA FORMA DE PAGAMENTO

13.1_0 aluguel sera pago ao locador, mediante a apresentacao de recibo, elaborado com
observancia da legislagdo em vigor, no prazo maximo de até 10 (dez) dias apds a
realizacao do evento.

13.2 A conta-corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

13.3 Nenhum pagamento serd efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de
liquidacao, qualquer obrigagao que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual
(multa) ou em razdo de inadimpléncia referente a execucao do objeto contratual, sem que
isso gere direito ao pleito de reajustamento de precos ou a corre¢do monetaria.

13.4 Serao retidos na fonte os tributos e as contribuigbes elencados nas disposigoes
determinadas pelos érgédos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrugdes
normativas vigentes.

13.5 Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Camaragibe, o valor do
montante sera atualizado financeiramente, e acordo com o indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC (IBGE), desde a data do seu vencimento até o dia do efetivo
pagamento, mediante Ordem Financeira e apresentagao de nota de débito ou fatura.
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14. DAS PENALIDADES:

14.1_Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa Unica e exclusiva
do LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizacdo financeira sera calculada
mediante a aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1xN * VP

ONDE:

SIGLA SIGNIFICADO/DESCRIGAO
EM E

ncargos Moratdrios

N Numero de dias entre a data prevista para o
pagamento e a do efetivo pagamento.

VP Valor da Parcela a ser paga.

X IPCA

| indice de atualizagdo financeira, assim apurados:

TX
oo’

je=
365

14.2 A atualizacdo financeira prevista nesta clausula incluida no pagamento do més
seguinte ao da ocorréncia.

14.3 A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infracao, e,
ainda, em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e
honoréarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenacao.

15. DA GESTAO E FISCALIZACAO

15.1 A gestdo e a fiscalizacdo do objeto contratado serao realizadas conforme o disposto
no Decreto Municipal n° 38, de 22 de dezembro de 2023, que “Regulamenta a aplicagdo da
Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, no ambito da Administragdo Publica
Municipal, Direta, Indireta, Autarquica e Fundacional do Municipio do Camaragibe”.
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15.2 As comunicagdes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto
indicada pela contratada.

16. CONDIGOES MINIMAS PARA LOCAGAO:

O imovel devera apresentar as seguintes caracteristicas:

16.1 Localizagdo que proporcione facilidade de acesso dos usuarios dos servigos da
Prefeitura Municipal de Camaragibe a Secretaria de Defesa Civil, cujo raio de distancia nao
supere 680 m (seiscentos e oitenta metros).

16.2 Deve possui no minimo:

Area territorial de 600 m?, pavimento do tipo subsolo com garagem e dispensa para o
armazenamento de materiais e estacionamento de viaturas do tipo automével de passeio,
servindo como ponto de apoio para a equipe operacional.

Pavimentos com boa ventilagdo, com varandas, janelas e cobogds, e com a possibilidade
de instalacdo imediata de ares-condicionados. Nestes deve haver salas, adaptadas ou
adaptaveis, para a plena atividade das equipes operacional, de atendimento, social,
engenharia, administrativo, financeiro, juridico e secretariado. Ademais, devem dispor, para
o convivio digno dos servidores, de banheiros de uso coletivo ou privativo, copa e/ou
cozinha.

16.3 Deve possuir area construida minima de 528 m? (quinhentos e vinte e oito metros
quadrados), para acomodar a locagdo do imével no Municipio de Camaragibe para
instalagdo e funcionamento da Sede da Secretaria da Defesa Civil de Camaragibe e seu
almoxarifado.

16.4 Dispor de boas condi¢des de rede logica, incluindo cabeamento e oferta de pontos
de voz e de dados;

16.5 Dispor de boas condigbes e infraestrutura de instalagdes de ares-condicionados para
instalagdo e funcionamento, nos prazos previstos neste Edital, da sede da Secretaria de
Defesa Civil de Camaragibe.

/ /
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17. PROPOSTAS

17.1 Poderdo entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condicdes
exigidas neste Edital, até 05 (cinco) dias corridos ap6s a publicagao deste Edital, quando o
quinto dia cair em dia ndo util, serd considerado o préximo dia Util subsequente para o fim
do prazo.

17.2 A proponente devera apresentar proposta de pregos e demais documentos, por meio
eletronico digitalizado, para o e-mail: defesacivil@camaragi .gov.br ou em meio
fisico, no horario das 08:00 as 13:00, na sala da Secretaria de Defesa Civil, no setor Juridico,
Térreo, mo endereco da Av. Dr. Belmino Correia, 2340 - Timbi, Camaragibe — PE, dentro do
prazo estabelecido no item anterior.

17.3 O e-mail com a proposta deverd indicar o nimero do processo licitatorio e da
inexigibilidade de licitagdo no assunto do e-mail, ex. PROPOSTA - PROCESSO
LICITATORIO N° 04/2025 - INEXIGIBILIDADE N 04/2025.

17.4 As propostas enviadas sem o assunto, ou fora do prazo serdo desclassificadas.

17.5 O valor da locacdo devera ser compativel com o preco de mercado, mediante prévia
avaliacdo, conforme orienta o artigo 74, da Lei Federal n°® 14.133/2021.

17.6 Vencera o valor da menor proposta que esteja com os valores de acordo com aqueles
praticados pelo mercado.

17.1 NAO PARTICIPAR:

17.1.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitagdo e impedida de
contratar com a Administracdo Publica, durante o prazo de sancdo aplicada;

17.1.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punicdo ou até
que seja promovida sua reabilitagao.

17.1.3. Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;

17.1.4 Quaisquer interessadas enquadradas nas vedagdes previstas no art. 9° da Lei
Federal n°® 14.133/2021;
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17.1.5 Entende-se por “participacdo indireta” a que alude o art. 9° da Lei Federal n°
14.133/2021 a participagao no certame da empresa em que uma das pessoas listadas no
mencionado dispositivo legal figure como sécia, pouco importando o seu conhecimento
técnico acerca do objeto da licitagdo ou mesmo a atuagao no processo liciatério.

17.2 As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatorios:

| — Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, enderego, e-mail de
contato;

Il - Enderego do imovel;

Il — Valor do aluguel pretendido, anual e mensal;

IV — Valor do condominio, se houver;

V - Documento comprobatério de propriedade do imoével, de preferéncia coépia da
certidao de registro do imoével;

VI - Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e
VII- Certidao negativa de débitos quanto a Taxa de Prevengao de Incéndios — TPEI;

VIII - Declaragdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica (CELPE);

IX — Declaragao anual de quitagdo de débitos de agua e esgoto (COMPESA)

X — Certiddo negativa de 6nus sobre o imovel, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato;

Xl - Caso o imovel integre um condominio, Certiddo negativa de débitos condominiais.

17.3 Os documentos abaixo também deverao acompanhar a proposta:

| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) Copia de cédula de identidade, ou CNH;

b) CPF;

b) Cépia do comprovante de residéncia;

¢) Certiddo de inteiro teor do imovel;

d) Termo de quitagdo do imovel;

e) Contrato do Loteamento;

f) Certiddo Negativa de Débitos do IPTU;

g) Certidao Negativa de Débitos do Corpo de Bombeiros;

h) Declaragao de quitagao anual de débitos junto a Neoenergia;
i) Declaracdo de quitacdo anual de débitos junto a Compesa, ou declaragdo de uso de
poco;
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j) Termo de compromisso que se propde a alugar a Defesa Civil, conforme anexo.

Il = quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso
de locador sociedade empresarial;

¢) inscri¢do do ato constitutivo, no caso de locador de sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal coma Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde
esta situado o imovel;

e) certidao de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico - FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

17.4 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da entrega da mesma;

17.5 Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios
objetivos contidos no item 16, assim as que contiverem a documentagdo exigida nos
subitens 17.8 e 17.9 em situacao de regularidade;

17.6 A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada a
Secretaria de Defesa Civil, para anélise e aprovagao, quanto ao atendimento do imovel as
condigdes de localizagdo e instalacdo, descritas no Edital;

17.7 Apods aprovagao da Secretaria da Defesa Civil, a Comissdo Especial de Administragao
procedera com a avaliagdo do imével escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagdo do

Imovel, atestando o valor de mercado;

17.8 Apds a conclusdo do Laudo de Avaliacdo, o proprietario do imével escolhido sera
convocado para assinatura do contrato;

17.9 O Chamamento Publico nao implica obrigatoriedade de contratacao.

18. DISPOSICOES FINAIS

Fernando Antnio Beserra Gomes
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18.1 Apods o recebimento da documentagéo, sera necessaria a apresentagcdo dos mesmos
na via original, por qualquer processo de copia autenticada por Cartério de Notas ou
Copia acompanhada do original para autenticagdo pela comisséo, ou publicagdo em érgéo

da imprensa oficial;

18.2 Os casos omissos neste instrumento serdo resolvidos nos termos da Legislagao

pertinente;

18.3 O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado,

na forma do artigo 8° da Lei n°8.245, de 1991.

Camaragibe, 19 de fevereiro de 2025.

/\
/o9 =
LUCIANO ALVES B. DA FONSECA
Secretario de Defesa Civil

Matricula 4.8004470 fjyciano Alves B. da Fonséca

" de Defesa Civl
s‘“&"é’i’. 4.8004470.1
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FERNAN ANTONIO B. GOMES
Engenheiro Civil Fernando Antdnio Bezerra Gomes

Matricula 4.0005078.7 Engenheiro Civil
CREA: 21.378/D-PE

Termo de Referéncia

Processo Administrativo n° 04/2025
Inexigibilidade de Licitagdo n° 04/2025
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DEFINICAO DO OBJETO

O presente termo tem por objeto a locagao de imével destinado a instalagdao da sede
da Secretaria Municipal de Defesa Civil, no bairro Timbi, Camaragibe/PE.

Especificacao dos itens e estimativa de despesa:

O valor mensal para a locagdo do imével foi estimado em R$ 12.100,00 (doze mil e cem
reais), perfazendo o valor total de R$ 145.200,00 (cento e quarenta e cinco mil e
duzentos reais), durante os 12 (doze) meses de contratagao:

DESC RICAO BFHB) UN VALOR MENSAL | VALOR TOTAL
01 Locagdo de imovel parao |01 Ano R$ 12.100,00 R$ 145.200,00
funcionamento da (doze mil e cem |(cento e
Secretaria de Defesa Civil. reais) quarenta e
cinco mil e
duzentos reais)

TOTAL R$ 145.200,00 (cento e quarenta e cinco mil e duzentos reais)

Da classificacdo do objeto:

a) O objeto desta contratagao ndo se enquadra como sendo de bem de luxo,
conforme Decreto Municipal n® 9.832/2023.

b) O objeto é classificado como bem/servico de natureza singular, tendo em vista que,
em que pese seus padrdes de desempenho e qualidade possam ser objetivamente
definidos pelo edital, por meio das especificagdes de mercado, para o efetivo
atendimento das necessidades da Administragdo Publica, é necessario atender as
condigdes estabelecidas no Edital e em seus anexos.

Do prazo de vigéncia:
a) O prazo de vigéncia do presente instrumento é de 12 (doze) meses, a partir da data

de assinatura do contrato, podendo ter prorrogagdes sucessivas, respeitando a
vigéncia decenal, nos termos do artigo 107 da Lei n°® 14.133/21.
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FUNDAMENTAGCAO DA CONTRATAGCAO

5 & A presente inexigibilidade tem por objetivo a locagdo de imével que possibilite o
funcionamento, de forma adequada, da sede da Secretaria Municipal de Defesa Civil.

. A Secretaria Municipal de Defesa Civil esta sediada na Prefeitura, tendo em seu qua-
dro cerca de 53 (cinquenta e trés) trabalhadores, subdivididos em diferentes setores e
equipes de atendimento, operacional, social, de engenharia, administrativo, juridico e
secretariado.

3. O espaco atual disposto esta aquém das necessidades da Secretaria de Defesa Civil,
sendo necessario se utilizar de outros espagos para o armazenamento de lonas, piquetes,
arames e materiais de expediente. Além disso, pelo espago diminuto, a equipe social ndo
dispbe de sala adequada para assistir o municipe, sem ameagar o direito a privacidade
deste. Ademais, na quadra chuvosa, periodo de intensa atividade da Secretaria Municipal
de Defesa Civil, ocorre o alagamento das salas, gerando perdas materiais importantes ao
erario.

4. Referente a localizagdo, ha uma prioridade que a nova sede da Secretaria Municipal
de Defesa Civil seja no mesmo bairro, de modo a nao causar grandes transtornos aos mu-
nicipes por quebra da habitualidade.

5. E importante destacar, ainda, que com a locacdo de imével, devendo este ter subso -
lo com garagem e depdsito, além de pavimentos suficientes para comportar toda a equipe
e os usuarios sem maiores dificuldades, e garantindo a dignidade, bem juridico protegido
pela Constituicdo Federal, as equipes estarao mais proximas dos insumos necessarios as
atividades rotineiras, garantindo uma melhor eficiéncia na prestagdo de servigos publicos,
respeitando, assim, o principio mandatério da Constituigdo, consagrado no art. 37 da Carta
Magna.

6. Em razéo da referida necessidade, é de grande importéncia a realizagdo de processo
de locagdo do imével para o funcionamento da Secretaria de Defesa Civil, uma vez que o
imovel esteja no local desejado, e que tenha a estrutura fisica para comportar o requerido.

; Cumpre informar que o Poder Publico Municipal ndo conta com espagos publicos
com a estrutura e a localizagdo que sao necessarias, conforme indica o Memorando n°
028/2025/DGAT.

8. Por fim, o inciso V do art. 74 da Lei n°® 14.133/21, prevé a possibilidade de inexigibi -
lidade de licitagdo quando a locagdo do imovel, cujas caracteristicas de instalagdo e locali-
zagao tornem necessarias sua escolha, restando neste caso claro a necessidade de locagdo
do referido imovel, por suas caracteristicas Unicas.

% ,

¢’ %' “Y
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DA DESCRICAO DA SOLUGAO COMO UM TODO

1. A solugdo proposta ¢ a locagdo do imdvel destinado a instalagdo da Secretaria Mu -
nicipal de Defesa Civil, localizado no bairro de Timbi, Camaragibe/PE, cujo raio ndo exceda
a 680 m (seiscentos e oitenta metros) da Prefeitura Municipal de Camaragibe.

2 O municipio de Camaragibe ndo possui em sua propriedade imével com a estrutura
proposta, havendo esse a disponibilidade de subsolo com garagem, depésito e banheiro,
com pavimentos que haja espacos de trabalho suficiente para as equipes do atendimento,
administrativo, financeiro, social, engenharia, juridico, secretariado e operacional.

3 O raio do imével deve encontrar-se em uma localizagdo privilegiada, uma vez que a
localizacdo proposta facilita o acesso a populagdo da regido, e ndo é distante do prédio da
Prefeitura.

Das entidades participantes:

Sao entidades participantes do presente certame:

ENTIDADE

08.260.630/0001-57 Municipio de Camaragibe

Da execucao:

a) A assinatura do contrato devera ocorrer em até 02 (dois) dias apds a convocagao
pelo setor responsavel.

b) O imével devera ficar a disposigdo da administracdo, para a acomodacdo dos
servicos da Secretaria Municipal de Defesa Civil.

Do recebimento:

a) O responsavel pelo recebimento do imdvel, devera atestar a sua qualidade, devendo
rejeitar o que esteja em desacordo com o especificado neste Termo de Referéncia.

b) O imdvel sera recebido de forma proviséria e definitiva pelo fiscal e/ou gestor do

_contrato.
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c) O recebimento provisorio se dara em até 10 (dez) dias apds a entrega do imovel.

d) O imovel sera recebido definitivamente em até 30 (trinta) dias ap6s o recebimento
provisorio.

e) Se, apds o recebimento provisério, constatar-se que o imével foi entregue em
desacordo com a proposta, com defeito/ma qualidade, fora de especificagdo ou
incompletos, apds a notificagdo por escrito a CONTRATADA, serdo interrompidos os
prazos de recebimento e suspenso o pagamento, até que sanada a situagao.

f) O contrato sera obrigado a substituir/refazer, as suas expensas, no todo ou em
parte, os servigos ou materiais que nao estiverem em conformidade com as
especificagdes constantes no Termo de Referéncia, ou, ainda, que estiverem com
defeitos ou imperfeigdes.

g) O prazo para refazer os servigos que estejam em desacordo com as especificagoes
sera de 15 (quinze) dias, contados da notificagdo do fornecedor.

h) O recebimento provisério ou definitivo ndo excluira a responsabilidade civil pela
solidez e pela seguranga do imével, nem a responsabilidade pela perfeita execugao
do contrato, nos limites estabelecidos pela lei ou pelo contrato.

Da garantia:

Nao sera solicitada garantia.

Da subcontratac¢ao:

Nao sera admitida a subcontratagao do objeto.

REQUISITOS DA CONTRATAGAO

Dos documentos de habilitacao:

Para fornecimento do objeto/prestagao do servigo pretendido, a contratada devera
apresentar os documentos constantes no art. 74, V, da Lei n°® 14.133/21, que sdo os

A
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documentos de formalizacdo da demanda, comprovando a regularidade do imével a ser
alugado.

Da exigéncia de amostras:

Nao havera exigéncia de amostras.

MODELO DE EXECUCAO DO OBJETO
=» Constituem obrigacdes da CONTRATADA/LOCADORA:

a) Apos a convocacgao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob
pena de aplicagdo das sangdes previstas;

b) Cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e
perfeita execu¢do do objeto;

¢) Nao transferir a outrem a execugédo do objeto e demais obrigagdes avengadas;

d) O contratado obrigar-se-3, no prazo e condigdes estipuladas, a executar o contrato
pelo Municipio;

e) Manter, durante toda a execucdo do Contrato, em compatibilidade com as
obrigacées por ela assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagdo
exigidas na licitagao;

f) Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execugao
do objeto;

g) Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel
por realizar e receber as comunicagdes do fiscal e/ou gestor do contrato;

h) Entregar o imével em perfeitas condi¢bes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagdes de sua proposta;

i) Fornecer declaragdo atestando que nao pesa sobre o imdvel qualquer impedimento
de ordem juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum

Av. Belmino Correia, 3038, Timbi, Camaragibe - PE - CEP: 54768-000
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impedimento, prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da
documentacdo pertinente, para fins de avaliacdo por parte do LOCATARIO;

J) Garantir, durante o tempo da locacao, o uso pacifico do imovel;
k) Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imoével;
[) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

m) Auxiliar O LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da
realizacdo da vistoria;

n) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a
quitagao genérica;

o) Pagar as taxas de administracao imobiliaria, se houver, e de intermediagbes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

p) Devera disponibilizar a contratante acesso a todas as areas do imével para a
realizagdo de medigoes e planejamento da ocupagao;

g) O imdvel devera estar disponivel a partir do dia 10/03/2025;

=> Constituem obrigagdes do CONTRATANTE/LOCATARIO:

a) Designar servidor para exercer a fungdo de fiscalizagdo e acompanhamento da
execugao do contrato;

b) Receber o imével no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

c) Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imdvel recebido
provisoriamente com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins
de aceitagao e recebimento definitivo;

d) Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢des, falhas ou irregularidades
verifiadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

e) Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao
fornecimento/execugao do objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital;

f) Emitir a Solicitagdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para
que efetue a entrega do bem ou prestagdo do servico;

,,//’./
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g) Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo

de Contrato;

h) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a
natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu
fosse;

i) E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imdvel/espago fisico,
em parte ou no todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

j) Realizar vistoria do imével, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

k) Restituir o imovel, finda a locacdo, nas condicdes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal;

) Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugéo
do imovel serdo de responsabilidade do LOCADOR;

m) Quando da devolucio do imével/espaco fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substituicdo a sua recuperagdo, o pagamento a titulo de indenizagdo, com base no
termo de vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do
imével/espaco fisico, desde que existam recursos orgamentarios e que seja
aprovado pela autoridade competente, além de concordancia do LOCADOR,
inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado;

n) Comunicar ao LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este incumba,
bem como as eventuais turbagdes de terceiros;

o) Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do art. 26 da Lei n® 8.245, de 1991,

p) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

q) N&o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e
por escrito da LOCADORA, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao
desempenho das suas atividades.

>
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MODELO DE GESTAO DO CONTRATO

y A gestao e a fiscalizagdo do objeto contratado serdo realizadas conforme o disposto
no Decreto Municipal n° 38, de 22 de dezembro de 2023, que “Regulamenta a aplicagdo da
Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021, no ambito da Administracdo Pablica Munici-
pal, Direta, Indireta, Autarquica e Fundacional do Municipio do Camaragibe”.

2 As comunicagoes serdo realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto in-
dicado pela contratada.

CRITERIOS DE PAGAMENTO

1. O aluguel sera pago ao locador, mediante a apresentacgao de recibo, elaborado com
observancia da legislagdo em vigor, no prazo maximo de até 10 (dez) dias ap0s a realiza-
¢ao do evento.

2. A conta-corrente devera estar em nome da CONTRATADA.

. % Nenhum pagamento sera efetuado a CONTRATADA enquanto pendente de liquida-
¢ao, qualquer obrigagdo que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa)
ou em razdo de inadimpléncia referente a execugdo do objeto contratual, sem que isso
gere direito ao pleito de reajustamento de precos ou a corregao monetaria.

4. Serdo retidos na fonte os tributos e as contribui¢des elencados nas disposigoes de -
terminadas pelos 6rgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instru¢gdes norma-
tivas vigentes.

5. Em caso de atraso no pagamento por parte da Prefeitura de Camaragibe, o valor do
montante seré atualizado financeiramente, e acordo com o indice Nacional de Precos ao
Consumidor — INPC (IBGE), desde a data do seu vencimento até o dia do efetivo pagamen-
to, mediante Ordem Financeira e apresentacao de nota de débito ou fatura.

ESTIMATIVA DO VALOR DA CONTRATAGAO

Sera pago ao futuro CONTRATADO o valor de R$ 12.100,00 (doze mil e cem reais) mensais,
perfazendo o valor total de R$ 145.200,00 (cento e quarenta e cinco mil e duzentos reais),
fixos e irreajustaveis para o periodo de 12 (doze) meses.
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CAMARAGIBE ooty ;

FORMA E CRITERIOS DE SELECAO DO FORNECEDOR/PRESTADOR DE
SERVICO

O futuro contratado sera selecionado mediante INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO, com
fundamento no art. 74, inciso V, da Lei Federal n°® 14.133/2021, por se tratar de imével
cujas caracteristicas de instalagéo e de localizagédo tornam necessarias sua escolha.

ADEQUAGCAO ORCAMENTARIA
As despesas decorrentes da execucdo do objeto correrdo a conta da(s) seguinte(s)

rubrica(s) orcamentaria(s):

(WO EY AT LINNIEITEY 2021 — Secretaria de Defesa Civil

MG TEINEY 1002 — Suporte Administrativo

i¥<:1] 2.486 — Gestdo Administrativa da Secretaria de Defesa Civil

Despesa ]/

Fonte de Recurso [0

ERER-TIELHN[1] Outros Servicos de Terceiros — Pessoa Fisica
€)

/A |

v

LUCIANO ALVES B. DA FONSECA
SECRETARIO DE DEFESA CIVIL  Luciano tves . da Fonted
MUNICIPIO DE CAMARAGIBE 53 " 804470.1

CONTRATO DE LOCACAO DE
IMOVEL N° /2025

/./'
L
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Secretaria de
Defesa Civil

A Prefeitura Municipal de Camaragibe, através do SECRETARIA MUNICIPAL DE DEFESA CIVIL, Pessoa Juridica
de Direito Publico Interno, sediada a Avenida Belmino Correia, n? 3038, Timbi, Camaragibe — PE,
devidamente, inscrita no CNPJ n° 08.260.663/0001-57, neste ato representada pelo Secretério Municipal de
Defesa Civil e ordenador de despesa, o SR. LUCIANO ALVES BEZERRA DA FONSECA, brasileiro, casado, RG n°
2793007-6 SDS/PE, CPF/MF n° 801.293.314-49, residente e domiciliado na capital do Estado de
Pernambuco, no uso de sua competéncia conferida pela Portaria n 005/2025, doravante denominado de
CONTRATANTE/LOCADOR, 2 como CONTRATADO(A)/LOCATARIO(A), o(a) Sr(a).
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, nacionalidade, estado civil, inscrito(a) no RG n2 XXXXXXXXXXXXX e CPF/MF
N2 XXXXXXXXXXXXXX, tém entre si justo e acordado, e celebram o presente CONTRATO DE LOCAGCAO, com
fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n® 14.133, de 12 de abril de 2021, e na Lei Federal 8.245, de 18 de
outubro de 1991, mediante as seguintes cldusulas e condigdes, que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA — DO OBJETO

PARAGRAFO PRIMEIRO: Constitui objeto do presente contrato de locacdo de imével destinado & instalacio
da Sede da Secretaria da Defesa Civil, localizada na [ENDERECO DO IMOVEL, COM NUMERO, CEP], Timbi,
Camaragibe/PE, objeto da matricula n2 XXXXXXXXXXXXXXXX do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de
[CAMARAGIBE/SAO LOURENCO DA MATA]/PE, conforme especificacdes constantes no Termo de Referéncia,
da proposta da LOCADORA e dos demais documentos que instruem a Inexigibilidade de Licitagdo n°
04/2025, sao partes integrantes e vinculam a contratacdo para todos os fins de direito, independente
de transcrigdo.

CLAUSULA SEGUNDA — DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGAGAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O prazo de vigéncia do CONTRATO é de 12 meses, contados a partir da data de
sua assinatura, admitida a prorrogagdo, no interesse da Administragdo, por periodos sucessivos,
respeitada a vigéncia decenal, nos termos do art. 107 da Lei n2 14.133/21.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os efeitos financeiros da contratagdo sé terdo inicio a partir da data da
entrega das chaves, mediante assinatura de termo, precedido de vistoria de imdvel.

PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogacdo da vigéncia serd formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que o interesse na manutengdo do imdvel e
de que as condigGes e os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes, permanecem vantajosos
para a Administragdo permitida a negociagdo com a LOCADORA.

PARAGRAFO QUARTO: Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar
comunicacdo escrita a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias de término da
vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangbes cabiveis por descumprimento de dever

contratual.

Femando Antdnio Bezerra Comes

. Engenheiro Civil
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PARAGRAFO QUINTO: E vedada a prorrogacdo automatica do prazo de vigéncia deste contrato, bem

como sua prorrogacao por prazo indeterminado, mesmo na hipétese de utilizagdo irregular do imével
pela LOCATARIA depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato continuard em vigor em qualquer hipdtese de alienacdo do imdvel
locado, na forma do artigo 82 da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA TERCEIRA — DO VALOR DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel mensal é de RS 12.100,00 (doze mil e cem reais), perfazendo o valor
total de RS 145.200,00 (cento e quarenta e cinco mil e duzentos reais), durante os 12 (doze) meses de
contratagdo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Além do aluguel mensal, serd o de responsabilidade da LOCATARIA o
pagamento, exclusivamente, das despesas ordindrias de consumo de energia elétrica e de
fornecimento de agua.

PARAGRAFO QUARTO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e energia elétrica) cujo
pagamento tenha sido atribuido contratualmente a LOCATARIA serdo suportadas proporcionalmente,
em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de vigéncia
do contrato, até a data da devolugdo delas, no momento de encerramento do contrato.

PARAGRAFO QUINTO: O valor mensal do contrato é de RS 12.100,00 (doze mil e cem reais), perfazendo o
valor global anual de RS 145.200,00 (cento e quarenta e cinco mil e duzentos reais).

CLAUSULA QUARTA — DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: As despesas decorrentes deste CONTRATO encontram-se programadas em dotacdo
orgamentaria propria do orgamento do Municipio de Camaragibe de Pernambuco para o presente exercicio de

2025, na classificagdo abaixo:

STl ET [N IEETHENEIGER 2021 — Secretaria de Defesa Civil

Y T{EInEY 1002 — Suporte Administrativo

i\Yeetell 2.486 — Gestdo Administrativa da Secretaria de Defesa Civil

Despesa B

RN Rl Mt} Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recurso [ei}
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PARAGRAFO SEGUNDO: No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo & conta dos recursos proprios para
atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto de termo de apostilamento no inicio de cada
exercicio financeiro.

CLAUSULA QUINTA — DO REAJUSTE E DA REVISAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data de
assinatura deste contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: O valor do aluguel sera reajustado em periodicidade anual contada a partir da data da
assinatura deste contrato utilizando-se, para tanto, o indice Nacional de Pregos ao Consumidor — INPC, fornecido
pelo IBGE, nos termos da Lei Estadual n2 17.555/2021 e do Decreto n2 52.153, de 17 de Janeiro de 2022.

PARAGRAFO TERCEIRO: a LOCADORA deverd pleitear o reajuste de precos durante a vigéncia do
CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogagdo, sob pena de, ndo o fazendo
tempestivamente, ocorrer a preclusdo do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO QUARTO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos pela
Administragdo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrugdo completa do
requerimento pela LOCADORA.

PARAGRAFO QUINTO: Caso, na data da prorrogacdo contratual, ainda n3o tenha sido analisado o
pedido de reajuste tempestivamente formulado, devera ser inserida cldusula no termo aditivo de
prorrogagdo para resguardar o direito futuro ao reajustamento, sob pena de preclus3o.

PARAGRAFO SEXTO: O reajustamento serad formalizado mediante apostilamento, exceto se a sua concess3o
coincidir com a prorrogagdo contratual, quando podera ser formalizado por termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: O direito ao reajustamento poderd ser objeto de rentncia expressa, parcial ou
integral, bem como de negociagdo entre as partes, com vistas a garantir a vantajosidade da manutencio do
ajuste para o interesse publico, nos termos do art. 62 da Lei Estadual n® 17.555, de 2021.

PARAGRAFO OITAVO: Se a variagdo do indexador adotado implicar reajuste desproporcional ao preco
médio de mercado para a presente locagdo, a LOCADORA aceita negociar a adog¢do de preco
compativel ao mercado de locagdo no municipio em que se situa o imovel.

PARAGRAFO NONO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, a anualidade serd contada a partir da
data do fato gerador que deu ensejo ao ultimo reajuste concedido ou objeto de rentincia.

PARAGRAFO DECIMO: Sera assegurado o restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro inicial
do CONTRATO em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe ou em decorréncia de fatos
imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que inviabilizem a execu¢do do CONTRATO
tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a reparticdo objetiva de risco estabelecida no
CONTRATO.

- Fernando Anténio Bezerra Gomes
; Engenheiro Civil
W CREA: 21.378/D-PE
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PARAGRAFO DECIMO PRIMEIRO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econdmico-financeiro
devera ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual prorrogacdo, sob pena de
preclus3do.

PARAGRAFO DECIMO SEGUNDO: Os pedidos de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
do CONTRATO deverdo ser analisados e respondidos pela Administragdo no prazo maximo de até 90
(noventa) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pela LOCADORA.

PARAGRAFO DECIMO TERCEIRO: A extingdo do CONTRATO n#o configura 6bice para o reconhecimento do
direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do CONTRATO, desde que
requeridos tempestivamente, hipdteses em que serdo concedidos a titulo de indenizagdo por meio de
Termo de Quitagdo.

CLAUSULA SEXTA — DAS OBRIGACOES Da LOCATARIA

PARAGRAFO PRIMEIRO: a LOCATARIA ¢ obrigado a:

| - Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condigGes estipuladas neste instrumento;
Il - Pagar as despesas de consumo de energia elétrica e de dgua e esgoto;

Il — Pagar as despesas ordindrias de condominio, entendidas como tais aquelas necessdrias a conservagdo e
manutencdo do imével, notadamente as enumeradas no §1° do art. 23 da Lei Federal n°® 8.245/91 - (valido o imével
locado pertencer a edificio dividido em unidades autdnomas ou se localizar em shopping center);

IV — Manter e conservar o imdvel locado em condi¢des de limpeza, de seguranca e de utilizagdo, como se seu fosse;

V - Realizar, junto com a LOCADORA, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das chaves, para fins de
verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os
eventuais defeitos existentes;

VI = Cumprir integralmente a convengdo de condominio e os regulamentos internos, quando for o caso;

VIl — Comunicar aa LOCADORA o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

VIl - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes a cargo da LOCADORA, sendo assegurado & LOCATARIA o direito ao
abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245,
de 1991;

IX — Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imdvel, ou nas suas instalages, provocados por seus agentes,
funciondrios ou visitantes autorizados;

X — Ndo modificar a forma externa ou interna do imdvel, sem o consentimento prévio e por escrito da LOCADORA, salvo
quando a utilizagdo do imdvel estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagao
do presente contrato;

7 Fernando Antfrio Bezerra (omes
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XI = Permitir a vistoria do imdvel pela LOCADORA ou por seu mandatario, mediante combinacdo prévia de dia e hora,
bem como admitir que seja o imdvel visitado por terceiros, na hipdtese de sua alienagdo, quando ndo possuir interesse
no exercicio do direito de preferéncia de aquisicdo;

XIl - Restituir o imével, finda a locagdo, no estado em que o recebeu, ressalvados os desgastes e deterioragdes
decorrentes do uso normal, devendo ser elaborado Termo de Devolugdo a ser confrontado com o Termo de Vistoria
inicial;

XIll — Realizar as recuperagdes devidas no momento da devolugdo ou indenizar os respectivos custos desde que haja
concordancia da LOCADORA, exista disponibilidade orcamentdria e seja aprovado o pagamento pela autoridade
competente a vista da avaliagdo prévia dos custos.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGACOES DA LOCADORA

PARAGRAFO PRIMEIRO: a LOCADORA é obrigado a:

| - Entregar & LOCATARIA o imével locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado de servir ao uso a que se
destina;

Il - Realizar, junto com a LOCATARIA, a vistoria do imdvel por ocasido da entrega das chaves, para fins de verificagio
minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte integrante deste contrato, os eventuais defeitos
existentes;

Il - Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imdvel locado;

IV - Responder pelos danos ao patriménio da LOCATARIA decorrentes de seus atos, bem como de vicios e defeitos
anteriores a locagdo, como desabamentos decorrentes de vicios redibitdrios, incéndios provenientes de vicios
preexistentes na instalagdo elétrica etc;

V — Responder pelas obrigagdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos e taxas;
VI - Pagar ou solicitar junto ao 6rgdo competente a isengdo do pagamento da Taxa de Prevencdo e Extingdo de
Incéndios — TPEI durante a vigéncia contratual;

VIl - Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imdvel;

VIl - Responder pelos débitos de qualquer natureza, anteriores a locagéo;

IX — Pagar as despesas extraordindrias de condominio, ai se incluindo todas aquelas que ndo se refiram a gastos
rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente nas enumeradas no paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n°-
8.245/91;

X — Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo;

XI — Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros e o pagamento do prémio de seguro
complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

Av. Belmino Correia, 3038, Timbi, Camaragibe - PE - CEP: 54768-000
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XIl - Fornecer 3 LOCATARIA recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo genérica;

XIIl — Manter, durante toda a execugdo do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagdes, todas as condi¢des de
habilitagdo juridica e regularidade fiscal exigidas para a contratagdo;

XIV — Notificar a LOCATARIA, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da vigéncia do contrato,
quando ndo houver interesse em prorrogar a locagao;

XV — Notificar a LOCATARIA, no caso de alienagdo do imdvel durante a vigéncia deste Contrato, para o exercicio do
direito de preferéncia na compra, que devera manifestar seu interesse no prazo de até 30 (trinta) dias contados da
notificagdo;

XVl = Informar 3 LOCATARIA quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel, inclusive com a apresentagdo da
documentagao correspondente.

CLAUSULA OITAVA — DA GESTAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: a LOCATARIA designa XXXXXX (Nome, Matricula e Cargo) como servidor responsével pela
gestdo do CONTRATO, que, entre outras, terd seguintes atribuigbes:

a) Acompanhar e observar o cumprimento das clausulas contratuais, determinando o que for necessério a
regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a autoridade competente para
as providéncias cabiveis;

b) Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicagdo da penalidade cabivel, garantindo a defesa
prévia ao LOCA DOR, quando for o caso;

c) Propor aplicagdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das cldusulas contratuais;
d) Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupagdo do imdvel;

e) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos realizados que
eram de responsabilidade da LOCADORA;

f) Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados.

PARAGRAFO SEGUNDO: A ciéncia da designacdo devera ser assinada pelo servidor indicado para atuar
como gestor do CONTRATO, conforme termo em anexo.

PARAGRAFO TERCEIRO: A substituicio do gestor designado, por razdes de conveniéncia ou interesse
publico, serd realizada mediante simples apostilamento ao presente CONTRATO, devendo o substituto
assinar novo termo de ciéncia.

PARAGRAFO QUARTO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do gestor do contrato
deverdo ser solicitadas a autoridade superior em tempo habil para a adogdo das medidas convenientes.

PARAGRAFO QUINTO: a LOCADORA poderd indicar um representante para representd-lo na execucdo do

contrato.
AP
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CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVAGAO

PARAGRAFO PRIMEIRO: a LOCATARIA podera realizar todas as obras, modificacdes ou benfeitorias, ainda
que sem prévia autorizacdo ou conhecimento da LOCADORA, sempre que a utilizagdo do imdvel estiver
comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuac¢do do presente contrato.

PARAGRAFO SEGUNDO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagdes descritas no
Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias Uteis previamente autorizadas, serdo indenizadas pela
LOCADORA e permitem o exercicio do direito de retencdo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na impossibilidade da obtencio da prévia anuéncia da LOCADORA, é facultado a
LOCATARIA a realizagdo da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o interesse publico devidamente
motivado.

PARAGRAFO QUINTO: As benfeitorias voluptudrias apenas serdo realizadas quando justificadas pelo
interesse publico e autorizadas previamente pela LOCADORA, hipétese em que caberd indenizagdo.

PARAGRAFO SEXTO: Caso n3o haja acordo sobre a indenizago, as benfeitorias tteis e voluptudrias poderdo
ser levantadas pela LOCATARIA, finda a locagdo, desde que sua retirada n3o afete a estrutura e a substancia
do imével.

PARAGRAFO SETIMO: O valor de toda e qualquer indenizagdo poderd ser abatido dos aluguéis, até integral
ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo aditivo.

PARAGRAFO OITAVO: Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pela LOCATARIA venham a causar algum
dano ao imével, durante o periodo de locagdo, esse dano deve ser sanado as suas expensas.

CLAUSULA DECIMA — DA ALTERAGCAO CONTRATUAL

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteracdes contratuais serio obrigatoriamente formalizadas mediante
celebracdo de prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipacdo de seus efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo deveré ocorrer no prazo maximo de
1 (um) més, conforme art. 132 da Lei n°- 14.133, de 2021.

PARAGRAFO SEGUNDO: A supressdo ou acréscimo da area do imével (construida ou de terreno) ou a
modificagdo na destinagdo do imdvel serdo formalizadas mediante termo aditivo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Registros que ndo caracterizam alteragdo do CONTRATO podem ser realizados por
simples apostila, dispensada a celebragdo de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de 2021.

~
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PARAGRAFO QUARTO: Na hipdtese de ser LOCADORA pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissao da
locagdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 (sessenta) dias, devendo
a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se, durante a locagdo, a coisa locada se deteriorar, sem culpa da LOCATARIA, e o
imével ainda servir para o fim a que se destinava, devera ser negociada redugdo proporcional do valor da
locagdo.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA EXTINGAO DO CONTRATO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipdteses:

I. Por mutuo acordo entre as partes;

Il. Para a realizagdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo possam ser normal
mente executadas com a permanéncia da LOCATARIA no imével ou, podendo, ele se recuse a consenti—las;

Ill. No interesse do servigo publico;

IV. Na ocorréncia de caso fortuito ou forga maior;

V. Por inadimplemento contratual.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso, por razdes de interesse publico, devida mente justificadas, a LOCATARIA
decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo de vigéncia, ficard
dispensada do pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA, por escrito, com
antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias.

PARAGRAFO TERCEIRO: Coso n3o notifique tempestivamente a LOCADORA, e desde que este ndo tenha
incorrido em culpa, a LOCATARIA ficaré sujeito ao pagamento de multa equivalente a aluguéis, segundo a
proporc3o prevista no artigo 42 da Lei ri° 8.245, de 1991, e no artigo 413 do Cédigo Civil, considerando-se o
prazo restante para o término da vigéncia do contrato.

PARAGRAFO QUARTO: A extingdo do contrato por razdes de interesse publico ou em decorréncia de caso
fortuito ou forga maior, desde que ausente culpa da LOCADORA, ensejara o ressarcimento dos prejuizos por
este regularmente comprovados.

PARAGRAFO QUINTO: A extingdo antecipada do contrato pela LOCATARIA, em caso de descumprimento
total ou parcial de cldusula contratual ou obrigagio imposta ao LOCA DOR se dard sem prejuizo das
penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permiti da retengdo dos créditos até o limite dos
prejuizos causados e das mui tas aplicadas.
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PARAGRAFO SEXTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderd a LOCADORA reaver o imével
locado (art. 42 da Lei Federal n® 8.245/91).

PARAGRAFO SETIMO: Caso o imével seja alienado durante a locagdo, o adquirente poderd denunciar o
contrato, com o prazo de 90 (noventa) dias para a desocupagao.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO PAGAMENTO

PARAGRAFO PRIMEIRO: O pagamento do aluguel sera efetuado pela LOCATARIA até o dia util de cada més
mediante ordem bancaria para crédito em conta-corrente da LOCADORA.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa Gnica e
exclusiva da LOCATARIA, fica convencionado que a taxa de atualizagdo financeira sera calculada mediante a
aplicacdo da seguinte férmula:

EM=1x%N % VP

SIGLA SIGNIFICADO/DESCRICAO

Onde:

EM Encargos Moratérios

N Nimero de dias entre a data prevista para o
pagamento e a do efetivo pagamento.

VP Valor da Parcela a ser paga.

X IPCA

| indice de atualizacdo financeira, assim apurados:

TX
(=)
oo 300

365

PARAGRAFO TERCEIRO: A atualizagdo financeira prevista nesta cldusula serd incluida no pagamento

seguinte ao da ocorréncia.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DAS PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, cldusula deste contrato ficara obrigada ao pagamento de multa
de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infragdo, e, ainda, em caso de procedimento

judicial, ao pagamento de despesas processuais e honorarios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da

condenagdo.
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CLAUSULA DECIMA QUARTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos reger-se-do pelas disposi¢des contidas na Lei Federal n° 8.245/1993 e,
subsidiariamente, na Lei Federal n2 14.133/21, nas demais normas estaduais apliciveis e nas normas e
principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DA PUBLICACAO

Nos termos do art. 94 da Lei n2 14.133, de 2021, o presente instrumento contratual serd publicado no
Didrio Oficial do Municipio a partir da data de sua assinatura, de acordo com o previsto na Lei.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA RESOLUGAO DE CONTROVERSIAS E
DO FORO

PARAGRAFO PRIMEIRO: As controvérsias administrativas e litigios decorrentes deste CONTRATO deverdo
ser preferencialmente submetidos & composigdo da Comarca de Negociagdo, Conciliagdo e Mediagdo da

Administragdo Publica Municipal.

PARAGRAFO SEGUNDO: Fica eleito o foro da Comarca de Camaragibe para dirimir os litigios decorrentes d
este CONTRATO que ndo puderem ser compostos pela conciliagdo, obedecidos aos termos do art. 92, §19,
da Lei 14.133, de 2021.

E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e CONTRATADA, foi lavrado o presente
instrumento contratual, o qual depois de lido e achado conforme, foi assinado pelas partes contratantes.

Camaragibe, xx de XXXXXXXXXXXXxxxxxxxx de 2025.

SECRETARIA MUNICIPAL DE DEFESA CIVIL [NOME DA LOCATARIA]
CONTRATANTE/LOCADOR CONTRATADA/LOCATARIA

¢ando Antéio Bezerra Gomes
Av. Belmino Correia, 3038, Timbi, Camaragibe - PE - CEP: 54768-000 ‘ﬂngenheifo ClVﬂ
Tel: (81) 2129-9500 | CNPJ: 08.260.663/0001-57 A1 g 78 D-PE
da Fonséca defesacivil ibe.pe.gov.br / UCREA: 21.378/

ciano . . .
o Municipel de Defesa Civl

Mat. 4.8004470.1



Secretaria de
Defesa Civil

CAMARAGIBE

TERMO DE COMPROMISSO DE LOCAGAO

Eu,
portador do CPF n° e RGn°
residente e domiciliado na

, na qualidade de proprietario do imdvel situado na

. bairro Timbi, CEP n° , Camaragibe/PE, venho, por

meio desta, declarar formalmente o aceite da proposta apresentada pela Secretaria de
Defesa Civil de Camaragibe para a locagdo do referido imével, no valor mensal de R$
12.100,00 (doze mil e cem reais), perfazendo o valor total de R$ 145.200,00 (cento e
quarenta e cinco mil e duzentos reais).

Declaro estar ciente e de acordo com os termos e condigdes estabelecidos na proposta de
locacdo, incluindo o valor do aluguel, prazo contratual e demais clausulas pactuadas.
Comprometo-me a disponibilizar o imével nas condigdes adequadas para uso, conforme
acordado entre as partes.

Por ser expressdo da verdade, firmo a presente declaragao para os devidos fins.

Camaragibe, de de 2025.

ASSINATURA DO PROPRIETARIO: \
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