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MUNICIPIO DE CAMARAGIBE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

PARECER LICITATORIO N° 005/2022/PROGEM

Da: Procuradoria-Geral do Municipio
Para: Secretaria de Satide - SESAU

Assunto: Dispensa Licitatéria — Locagdo de Imovel destinado a Unidade Basica de Saide — UBS
Areeiro - Memorando n® 006-2022/SESAU.

Objeto: Processo Licitatério n® 108/2021, Processo Administrativo n® 112/2021, Dispensa de
Licitagdo n® 049/2021.

1. RELATORIO

Trata-se de analise juridica de Edital de Chamamento Publico n° 018/2021e Minuta de
Contrato com fulcro em dispensa licitatéria, quanto & possibilidade de locagdo de imovel para dar
continuidade a Unidade Basica de Saiude — UBS Areeiro, localizada no Territorio de Saude I, entre
os bairros de Areeiro e Novo do Carmelo, Camaragibe-PE, instrumentalizado através do Processo
Licitatorio n° 108/2021 e Processo de Dispensa n® 049/2021.
Constam dos autos:
a. Indicagio de Gestor e Fiscal de Contrato para a Unidade Bésica de Saide Areeiro,
subscrito pela Diretora de Atengéo Primaria, Sra. Ana Perez Pimenta, fls. 01;
b. Cobertura da UBS Areeiro — Territério de Sauade II, fls. 02;
c. Justificativa para locagio de imdvel para o funcionamento da UBS Areeiro,
subscrito pela Diretora de Atengéo Primaria, Sra. Ana Perez Pimenta, fls. 03;
d. Memorando n° 1027/2021 DAP ao Gabinete SESAU — Solicitagdo de locagdo de
imovel para o funcionamento da UBS Areeiro, subscrito pela Diretora de Atengédo
Priméria, Sra. Ana Perez Pimenta, fls. 04;
e. Memorando n° 343/2021 SESAU a SECAD - Solicitagdo de declaragdo de
existéncia ou inexisténcia de imével proprio — UBS Areeiro, descrevendo o imovel
subscrito pelo Secretario de Satde, Sr. Anténio Amato, fls. 05 — 06;
f. Memorando n° 164/2021 DGAT a SESAU - Resposta ao Memorando n°
343/2021/SESAU — Declaragido de Inexisténcia de imével proprio, subscrito pela

Diretora Geral de Administragdo Tributaria, Sra. Paloma Cordeiro Alberto

Verissimo, fls. 07;
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MUNICIPIO DE CAMARAGIBE

PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Neste intento, busca-se realizar contratagfio direta, através de dispensa de licitagdo com
fulcro no art. 24, X, da Lei n° 8.666/93:

L

Art. 24. E dispensdvel a licitagdo:

omissis (...)

X — para a compra ou locagdo de imédvel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagéo e
localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o preco seja compativel
com o valor de mercado, segundo avaliagdo prévia;

Em cotejo ao permissivo legal colacionado, € possivel verificar a imposi¢io de determinados
requisitos que devem ser assinalados visando conferir regularidade a contratagdo pretendida, quais
sejam: a) instalagdes que comportem o aparato Administrativo; b) localizagdo; c) compatibilidade dos
valores praticados no mercado, através de avaliagdo prévia.

Nesta trilha, a Administragdo Publica podera efetivar a Dispensa de Licitagdo com fulcro no
dispositivo legal mencionado, visando satisfazer seu desiderato, observando condigdes minimas
(instalagGes e localidade) inerentes a fungéo desempenhada, quando haja apenas um imével adequado
as necessidades administrativas, e, desde que seu valor seja compativel com os praticados no
mercado.

Inicialmente, ressalta-se que € indicada a realizag@io de o Aviso de Procura/Chamamento
Publico, instrumento de gestdo idoneo e eficaz a dar maior publicidade e transparéncia ao processo
de compra/aluguel de imdveis, sendo formalizado através de Edital, publicado nos periddicos de
grande circulagdo, onde a administragdo devera expressar as condigdes minimas do imdvel a ser
adquirido/alugado.

O Chamamento Publico consiste num idéneo e eficaz instrumento de gestdo, tendente a
dar maior publicidade e transparéncia tanto ao processo de compra, locagdo assim como de concessio
de uso de bem publico, sendo formalizado através de Edital, publicado nos periédicos de grande
circulagdo, onde a Administragdo devera expressar as condigdes estruturais minimas (requisitos de
instalagdo e localizagao) do imodvel a ser adquirido/alugado.

No Edital de Chamamento Ptblico deve constar a descrigdo do objeto (contrato/concessio),
destacando-se as caracteristicas essenciais de instalagio e localizagdo consideradas relevantes pela
Administragdo para se alcangar a finalidade almejada.

Nesse sentido, a minuta de Edital de Chamamento Publico n° 018/2021 se apresenta como

idoneo e eficaz instrumento de gestdo, tendente a dar maior publicidade e transparéncia ao
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MUNICIPIO DE CAMARAGIBE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

Apesar de constar nos autos Memorando n°® 343/2021 SESAU a SECAD, subscrito pelo

Secretdrio de Saude, Sr. Antdnio Amato, fls. 05, e justificativa para locagdo de imodvel para o
funcionamento da UBS Areeiro, subscrita pela Diretora de Atengdo Primaria, Sra. Ana Perez, as fls.
03, nos quais se descreve o imével buscado pela Administragio para instalagdo da UBS Areeiro, nio
consta dos autos o documento formal de Termo de Referéncia.

O Termo de Referéncia é o documento adequado para identificar o imével a ser locado,
com suas especificagdes minimas, objetivamente dispostas, com a indica¢do de seu responsavel
técnico.

Assim, orienta-se que a Secretaria de Satide produza o Termo de Referéncia com a
descricdo do objeto, o qual subsidiara o edital de chamamento publico, sob a responsabilidade
de servidor identificado (com nome, matricula e assinatura), deve indicar, de forma clara, concisa

e objetiva:

a) a necessidade do 6rgdo e a especificagdo do objeto a ser contratado, com a defini¢do das
caracteristicas bésicas de cada produto (tamanho, cor, capacidade, modelo etc.) ou do servigo;
b) os critérios de aceitagiio do objeto;

¢) a estratégia de suprimento ou metodologia;

d) o cronograma fisico-financeiro (se for o caso);

€) os prazos de execugdo e de recebimento provisério e definitivo:

f) os prazos e forma de pagamento;

g) os deveres das partes;

h) os procedimentos de fiscalizagdo e de gerenciamento do contrato;

i) os requisitos de qualificagdo exigidos da futura contratada;

Jj) a garantia (se for o caso);

k) as sangdes aplicaveis e todas as demais condigdes.

Por fim, no que tange 4 Minuta de Contrato, nio se vislumbra ilegalidade ou
incongruéncia em seu texto até o presente momento.

Registre-se, por oportuno, que apesar de a minuta de Edital de Chamamento e de
Contrato estarem regulares, observados os pontos a serem retificados, conforme acima

disposto, para que haja a contrataciio direta através de dispensa de licitagiio, com base no art.
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MUNICIPIO DE CAMARAGIBE
PROCURADORIA GERAL DO MUNICIPIO

13. Certiddo negativa de débitos condominiais, se for o caso bpls L

s

14. Processo licitatério ou ato de dispensa de licitagdo, devidamente acompanhados do
ato de homologagdo ou de ratificagio (e suas respectivas publicagdes), conforme o caso
()fls._ ;

15. Esbogo (croqui) que demonstre a distribui¢do dos setores do 6rgdo ou entidade
locatéria e de seus recursos humanos, nos cémodos do imével a ser locado, acompanhado

de registro fotografico () fls.

16. Contratos cujo pagamento dos tributos referentes ao imével (IPTU e outros) sejam
imputados & Administracdo locataria: verificagdo da vantajosidade do preco final em
relagdo aos precos de mercado apés dilui¢do do valor do(s) tributo(s) nas 12 (doze)
parcelas mensais e soma dessas ao valor efetivo da contratagdo () fls.

17. Minuta do contrato de locagdo contendo as informagdes a seguir:

a) qualificacdo das partes ( );

b) enderego do imével ( );

¢) prazo inicial e final da locago () ;

d) valor da locagdo, redigido por extenso, em conformidade com a proposta do locador,
tendo como limite superior o valor adotado no laudo de avaliagdo do imovel ( );

e) clausula de especifica¢io da responsabilidade quanto aos tributos e aos encargos
acessorios ();

f) previsdo de reajuste, a contar da data de assinatura do contrato por ambas as partes ()
€ que preveja o prazo dentro do qual o locador devera solicitar o reajuste, sob pena de
preclusdo ( );

g) clausula orgamentaria, com a indicagdo da nota de empenho respectiva, e previsio de
apostilamento dos empenhos relativos aos exercicios seguintes, tdo logo iniciado o
exercicio financeiro ( ) caso o contrato ultrapasse o exercicio financeiro G

18. Nota de empenho prévia no valor integral da contratagéo ( ) fls. ___0Ou, caso o contrato
ultrapasse o exercicio financeiro, empenho em valor suficiente para as despesas do
exercicio e empenho residual no inicio do exercicio seguinte, devidamente registrado em
termo de apostilamento( ) fls. __ :

3. CONCLUSAO

Pelo exposto, restrito aos aspectos Juridico-formais, opina-se pela REGULARIDADE

da Minuta de Edital de Chamamento Piiblico n° 018/2021 e sua respectiva Minuta de Contrato,
- ———————0100 N T710/20.] e sua respectiva Minuta de Contrato

apresentados nos autos do Processo Licitatério n° 108/2021, Dispensa Licitatéria n° 049/2021

para a futura contratacio de locagdo de imével destinado ao atendimento das finalidades
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