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TERMO DE REFERENCIA - CHAMAMENTO PUBLICO
PROCESSO LICITATORIO N2 018/2021 .
DISPENSA DE LICITACAO N2 011/2021 — LOCACAO DE IMOVEL

1. OBIETO

1.1.Chamamento publico para que possiveis interessados apresentem propostas para locagdo de
imével no Municipio de Camaragibe para instalagdo e funcionamento da sede do CAPS (Centro de
Atenc3o Psicossocial) Infantil - Camara Mirim, no bairro do TIMBI.

2. JUSTIFICATIVA

2.1.A presente dispensa de licitagdo tem por objetivo a locagdo de imdvel que possibilite o
funcionamento, de forma adequada, da sede do CAPS (Centro de Ateng¢do Psicossocial) Infantil -
Camara Mirim, no bairro do TIMBI.

2.2.A Secretaria Municipal de Saude tem como objetivo dar continuidade ao Centro de Atencao
Psicossocial Infantil, os CAPS possuem diferentes modalidades, e sdo pontos de atencdo
estratégicos que prestam servicos de salde de cardter aberto e comunitario constituido por
equipe multiprofissional e que atua sobre a dtica interdisciplinar e realiza prioritariamente
atendimento as pessoas com sofrimento ou transtorno mental, incluindo aquelas com
necessidades decorrentes do uso de alcool e outras drogas, em sua darea territorial, seja em
situacdes de crise ou nos processos de reabilitagdo psicossocial e sdo substitutivos ao modelo
asilar.

O CAPS infantil é voltado ao atendimento a criangas e adolescentes, para transtornos mentais
graves e persistentes, inclusive pelo uso de substancias psicoativas, atende cidades e ou regides
com pelo menos 70 mil habitantes, o nosso municipio segundo dados do IBGE possui 158.899
habitantes, sendo imprescindivel a prestacdo desse servico de salde. A Portaria n? 336, de 19 de
fevereiro de 2005, do Ministério de Saude estabelece as modalidades de CAPS e equipe minima,
alem da regéncia de outras normas especificas.

2.4. Diante da inexisténcia de imdvel prdprio, que possua a capacidade de instalar o servico sob
comento, é imprescindivel realizar a locagdo de imdvel para dar continuidade a prestacdo do
servigo.

3. FUNDAMENTACAG LEGAL DO CHAMAMENTO PUBLICO

Com base no que preleciona o Inciso X do Art.24 da Lei 8.666/1993, é dispensavel a licitagdo, uma
vez que para a presente locagdo destina-se ao atendimento das finalidades precipuas desta
Secretaria, no caso, o funcionamento especifico da Sede do CAPS (Centro de Atengdo Psicossocial)
Infantil = Camara Mirim, no bairro do TIMBI, no municipio de Camaragibe, cujas necessidades de
instala¢do e localizagdo imputaram a sua escolha.

No caso, a locagdo de iméveis para uso pela administragdo publica esta disciplinada no ordenamento
juridico patrio, especificamente na Lei Federal n2 8.666/1993, que dispde:

“Art. 2°- As obras, servicos, inclusive de publicidade, compras,
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alienagdes, concessbes, permissdes e locagdes da Administragdo
Publica, quando contratadas com terceiros, serdao necessariament

“Art.24- E dispensavel a licitagdo: A
(o) N

e .)".

X — para compra ou locagdo de imével destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administragdo, cujas necessidades de
instalacdo e localizagdo condicionem a sua escolha, desde que o
preco seja compativel com o valor de mercado, segundo avaliagdo
prévia;”

Dando interpretagdo ao dispositivo legal acima transcrito, o TCU, através do Acérdao 444/2008
Plendrio, proferiu o seguinte entendimento:

C

“Em principio, a Administragdo compra ou loca mediante licitagdo,
tais e tantas podem ser as contingéncias do mercado, varidveis no
tempo e no espaco, a viabilizarem a competi¢cdo. Mas se a operagdo
tiver por alvo imével que atenda a necessidades especificas
cumuladas de instalacdo e localizagdo dos servigos, a drea de
competicdo pode estreitar-se de modo a ensejar a dispensa... Nestas
circunstancias, e somente nelas, a Administragdo comprard ou locara
diretamente, inclusive para que ndo se frustre a finalidade a acudir”
(Jessé Torres Pereira Junior, Comentarios a Lei das Licitagbes e
Contratagdes da Administragdo Publica, 52 Edicdo, pag. 277). Acordao
444/2008 Plenario (Voto do Ministro Relator)

Consoante se extrai da transcricdo da legislagdo acima transcrita, a locagdo de imovel pelo

Poder Publico podera ser realizada por dispensa de licitagdo, desde: (a) que as caracteristicas
rr do imével atendam as finalidades precipuas da Administragdo Publica; (b) que haja avaliagdo
: prévia; e (c) que o prego seja compativel com o valor de mercado.

O contrato de locagdo em que o Poder Publico seja locatério encontra-se previsto no art. 62, §
3¢, |, da Lei n2 8.666, de 1993, aplicando-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 da referida Lei e
demais normas gerais, no que couber, (normas tipicamente de Direito Administrativo), bem
como serdo aplicados as regras de Direito Privado, previstas na legislagdo sobre locagdo para
fins n3o residenciais, isto &, a Lei do Inquilinato n2 8.245, de 18 de outubro de 1991, in verbis:

“Art.62-(...)

§ 3 2 Aplica-se o disposto nos arts. 55 e 58 a 61 desta Lei e demais
normas gerais, no que couber:

| - aos contratos de seguro, de financiamento, de locagdo em que o Poder
Publico seja locatario, e aos demais cujo conteudo seja regido,
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predominantemente, por norma de direito privado”

4. JUSTIFICATIVA DO VALOR A SER CONTRATADO

4.1 O valor maximo para esta contratagdo sera de RS 56.952,00 (cinquenta e seis mil novecentos e
cinquenta e dois reais) anual e R$ 4.746,00 (quatro mil setecentos e quarenta e seis reais) conforme
Parecer Técnico n2 05/2021, da Comissdo Especial de Avaliagdo de Imédveis.

4.2 O custo total desta contratacdo serd definido apds realizagdo do chamamento publico e sera
informado em adendo a este termo de referéncia.

4.2. 0 imével sera submetido a avaliagdo da Comissdo Especial de Avaliagdo de Imdveis, por meio de
Laudo de Avaliacdo, atestando o valor de mercado do imdvel, e por representante da Secretaria de

Saude, para avaliar as condigdes de adequagdo do imdvel para a prestagdo do servico de satde.

5. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

5.1. A despesa decorrente da contratagdo correra por conta da dotagdo orgamentaria a ser definida
apos definigdo do valor.

Projeto/Atividade: 3014.10.302.1015.2115

Elemento de Despesa: 3.3.90.36 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte de Recursos: 051 — Bloco de Custeio das Agdes e Servigos Publicos de Saude

5.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza, cuja alocagdo sera feita mediante apostilamento, no
inicio de cada exercicio financeiro, sob pena de rescisao antecipada do contrato.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO

6.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo ser
prorrogavel, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusdo no
Plano Plurianual — PPA, bem como nas préximas Leis Orgamentarias Anuais — LOA’s e mediante a
existéncia de Dotagdo Orcamentadria, dentro do periodo.

7. REAJUSTE

7.1 O contrato sé podera ser reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato por
ambas aspartes contratantes, de acordo com a variagdo acumulada do IGP — M ou outro indice a ser
estabelecido pelo Governo Municipal em Legislagdo propria posterior aplicavel a espécie, conforme
Legislacdo vigente a época do reajuste, observando-se como limite o valo praticado no mercado.

7.2 Caso o LOCADOR nio solicite o reajuste até a data da prorrogagdo contratual, ocorrendo a preclusao
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do direito, nova solicitagdo s6 podera ser feita ap6s o decurso de novo interregno minimo de um ano,
contado na forma prevista neste contrato.

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO

8.1. O prazo estabelecido para que o Locador compareca a Sede desta Secretaria de Saude para a
assinatura do Instrumento Contratual serd de 05 (cinco) dias uteis, contados da data de sua
convocagao.

9. CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1 A entrega do imodvel dar-se-a apos a assinatura do contrato e/ou data do Termo de Entrega das
chaves;

9.2 No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situagdo em que se encontra
o imével, bem como de seus maquinarios, quando do inicio da locagdo, a fim de que sejam
resguardados os direitos e obrigagdes das partes contratantes;

9.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que ndo autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde gue autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo, de acordo com o artigo 35 da Lei n® 8.245, de 1991, e o artigo 578 do Codigo
Civil;

9.4.1 O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes indispensaveis
ao desempenho das suas atividades.

9.5. Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontéveis, tais como lambris, biombos, cofre
construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imdvel locado,
entretanto, ser devolvido com os seus respectivos acessorios.

10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

10.1 — Entregar o imével nas condigdes contratadas, incluindo piso, instalagdo hidraulica, instalagao
elétrica, instalagdo de combate a incéndio, forro, pintura, paredes e sanitario(s) feminino(s) e
masculinos(s), equipamentos de ar-condicionado;

10.2 - Garantir, durante o tempo da locagdo, 0 uso pacifico do imovel, resguardando o LOCATARIO
dos embaracos e turbagdes de terceiros, que tenham ou pretendam ter direito sobre coisa alugada.
10.3 — Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

10.4 Pagar os impostos (IPTU e TPEI) incidentes sobre o imoével;

10.5 Incorrer nas despesas relacionadas com:

a) as obras ou servigos exigidos pela seguranca da construgdo ou pela corregdo de falhas ocorridas na
edificacdo do imovel;

b) desgastes ou deterioragdes anteriores, total ou parcialmente, a presente locagdo.

10.6 - Manter-se, durante a execugao do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes assumidas
e todas as condicdes de habilitacdo e qualificagdo exigidas na Lei 8.666/93 e suas alteragbes, para
comprovagao sempre que necessdria junto ao Governo do Estado de Pernambuco, apresentando,
mensalmente, as certiddes negativas de débito necessarias 3 liguidacdo e pagamento da despesa

10.7 — Reparar, corrigir, remover, reconstituir ou substituir, as suas expensas no total ou em parte, o
objeto deste Contrato em que sé verificarem vicios, defeitos ou incorre¢des, no prazo maximo de 30
(trinta) dias, a contar do recebimento da comunicacdo expedida pela Secretaria de Saude.

10.8 — Responder pelos danos diretamente causados ao Poder Publico Municipal ou a terceiro,
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decorrentes de sua culpa ou dolo na execugdo do contrato, ndo excluindo ou reduzindo essa
responsabilidade da fiscalizagdo ou acompanhamento pelo LOCATARIO.

10.9 - O LOCADOR devera informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imdvel,
inclusive com a apresenta¢do da documentagao correspondente;

10.10 - O LOCADOR observara as demais disposi¢des previstas na Lei Federal n2 8.245/91.

10.11 — O LOCADOR responderd pelos débitos de energia elétrica, de prémio de seguro contra fogo,
de gés, de dgua e de servigo de telefonia ou de outros meios de comunicacdo anteriores a locagao;
10.12 - Pagar o prémio de seguro complementar contra fogo, caso ocorra um sinistro desta
natureza;

10.13 Fornecer ao LOCATARIO descrigdo minuciosa do estado do imével, quando de sua vistoria para
entrega, com expressa referéncia aos eventuais defeitos existentes;

10.14 Pagar as despesas extraordindrias de condominio, entendidas como aquelas que ndo
se refiram aos gastos rotineiros de manutengdo do edificio, especialmente as enumeradas no
paragrafo Unico do art. 22 da Lei Federal n2 8.245/91

10.15 Averbar o presente contrato junto a matricula do imdvel logo apds a sua publicagao;

10.16 Caso ndo tenha interesse na prorroga¢do, o LOCADOR devera enviar comunicagado escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias da data do término da vigéncia do
contrato, sob pena de aplicagdo das sangOes cabiveis por descumprimento de dever contratual;

10.17 Pagar as taxas de administragdo imobilidria e de intermediagdes, se existirem.

DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Obriga-se o Locatario a:

11.1 — O LOCATARIO devera servir-se do imovel para o fim previamente convencionado, compativel
com a natureza deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.2 — Designar Servidor responsavel pelo acompanhamento e fiscalizacdo do Contrato, que devera
ser o elemento de ligagdo entre as partes e de responder em nome do 6rgdo pela relagdo técnica e
administrativa entre as partes;

11.3 — Acompanhar, fiscalizar, conferir e avaliar os servicos prestados;

11.4 — Aplicar a LOCADORA as penalidades regulamentares e contratuais cabiveis;

11.5 — Efetuar os pagamentos nas condi¢des pactuadas;

11.6 — Notificar a CONTRATADA, por escrito, ocorréncias de eventuais imperfei¢des na execugdo dos
servigos, fixando o prazo para sua corregao.

11.7 - O LOCATARIO “devera comunicar ao locador qualquer dano ou defeito cuja reparagao a este
incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros”

11.8 - Realizar reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalacdes, provocados por seus
agentes, funciondrios ou visitantes autorizados;

11.9 - Consentir com a realizacdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez
dias, nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

11.10 - Entregar imediatamente ao LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos,
cujo pagamento ndo seja de seu encargo, bem como qualquer intimagdo, multa ou exigéncia de
autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

11.11 - Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, dgua, esgoto e gas, se
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houver gas encanado;
11.12 Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na
hip6tese prevista no artigo 27 da Lei n2 8.245, de 1991;

11.14 N3o modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito
do Locador;

11.15 Se durante a locac3o, se deteriorar a coisa alugada, sem culpa do locatario, a este cabera pedir
redugdo proporcional do aluguel, ou resolver o contrato, caso ja ndo sirva a coisa para o fim a que se
destinava;

11.16 O LOCATARIO devera restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, salvo
os desgastes e deterioragdes decorrentes do uso norma e aquelas decorrentes de caso fortuito ou
forca maior.

12. REGIME DE EXECUCAO:

O regime de execugdo do objeto deste Termo de Referéncia é o de Empreitada por prego Unitario.

13. DA FORMA DE PAGAMENTO

13.1 O LOCADOR devera apresentar, mensalmente, recibo de locagdo emitido e entregue ao gestor
do contrato, para fins de liquidagdo e pagamento;

13.2 O pagamento serd efetuado pelo LOCATARIO até o 52 (quinto) dia util de cada més, apds atesto
do recibo de locagdo, mediante ordem bancéria creditada em conta corrente a ser informada pelo
LOCADOR.

14. DAS PENALIDADES:

14.1. Pela inexecucdo total ou parcial do objeto, ou pelo atraso injustificado na execugdo do
objeto desta licitagdo, a Administragao podera, nos termos dos artigos 86 e 87 da Lei n®
8.666/93 e alteracdes, devidamente garantida a prévia defesa, aplicar a CONTRATADA, sem
prejuizo de multa de até 30% (trinta por cento) do valor da contratagdo e demais cominagdes
legais, as penalidades de:

14.1.1. Adverténcia, nas hipoteses de execugdo irregular de que ndo resulte prejuizo para
a prestagdo do servigo;

14.1.2. Multa, pelo descumprimento das obrigagdes contratuais;

14.1.3. Suspensdo temporaria do direito de participar em licitagdo e impedimento de
contratar com a entidade licitante, por prazo n3o superior a 02 (dois) anos, entre outras,
nas hipoteses:

a. Convocado dentro do prazo de validade da sua proposta, ndo celebrar o
contrato;

b. Ensejar retardamento da execugdo de seu objeto,

C: N&o mantiver a proposta,
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d. Falhar na execugdo do contrato,
e. Reiteragdo excessiva de mesmo comportamento ja punido ou omissdo

providéncias para reparagdo de erros.

14.1.4. Declaragdo de inidoneidade para licitar ou contratar com a Administra¢do Publica,
por no minimo 02 anos e, no maximo, pelo prazo de até 05 anos, entre outros
comportamentos, e em especial quando:

Apresentar documentacgdo falsa;
Comportar-se de modo inidéneo;
Cometer fraude fiscal;

Fizer declaragdo falsa;

Fraudar na execugdo do contrato.

®oo oo

Para condutas descritas nas alineas dos subitens 14.1.3 e 14.1.4, sera aplicada multa de no
maximo 30% (trinta por cento) do valor do contrato.

O retardamento da execugdo previsto na alinea “b” do subitem 14.1.3 estara configurado
quando a CONTRATADA:

14.3.1. Deixar de iniciar, sem causa justificada, a execug¢do do contrato, apos 7 (sete) dias,
contados da data constante na ordem de servigo;

14.3.2. Deixar de realizar, sem causa justificada, os servigos definidos no contrato por 3
(trés) dias seguidos ou por 10 (dez) dias intercalados.

Sera deduzido do valor da multa aplicada em razdo de falha na execugdo do contrato, de
que trata a alinea “d” do subitem 14.1.3, o valor relativo as multas aplicadas em razdo do
subitem 14.7.

A falha na execugdo do contrato prevista na alinea “d” do subitem 14.1.3 estard
configurada quando a CONTRATADA se enquadrar em pelo menos uma das situagdes
previstas na tabela 3 do item 14.7 desta cldusula, respeitada a graduacdo de infracdes
conforme a tabela 1 a seguir, e alcangar o total de 20 {vinte) pontos, cumulativamente.

Ml
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Tabela 1

2 3
3 4
4 5
5 8
6 10

14.6. O comportamento inidéneo previsto no subitem 14.1.4, alinea b, estard configurado
quando a CONTRATADA executar atos tais como os descritos nos artigos 92, paragrafo
Unico, 96 e 97, paragrafo unico, da Lei n.2 8.666/1993.

14.7. Pelo descumprimento das obrigagdes contratuais, a Administracdo aplicara multas
conforme a graduagio estabelecida nas tabelas seguintes:

Tabela 2

0,2% sobre o valor global do contrato

2 0,4% sobre o valor global do contrato

3 0,8% sobre o valor global do contrato

4 1,6% sobre o valor global do contrato

5 3,2% sobre o valor global do contrato

6 4,0% sobre o valor global do contrato
Tabela 3
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Executar servigo incompleto, paliativo, provisério como por 2 Por ocorréncia

carater permanente, ou deixar de providenciar
recomposi¢gdocomplementar.

Fornecer informagdo pérfida de servigo ou substituir material e
2 i : . i 2 Por ocorréncia
licitado por outro de qualidade inferior.

Suspender ou interromper, salvo motivo de forga maior ou caso Por dia e por tarefa
fortuito, os servigos contratados. designada

Utilizar as dependéncias da CONTRATANTE para fins diversos do e
4 : 5 Por ocorréncia
objeto do contrato.

Recusar a execugdo de servico determinado pela FISCALIZACAO, e
5 e o 5 Por ocorréncia
sem motivo justificado.

Permitir situagdo que crie a possibilidade de causar ou que cause sy,
6 ) N o . 6 Por ocorréncia
dano fisico, lesdo corporal ou consequéncias letais.

Retirar das dependéncias da Contratante quaisquer .
. e : Por item e por
7 equipamentos ou materiais de consumo previstos em contrato, 1 1]

e i ocorréncia
sem autorizagdo prévia.

PARA OS ITENS A SEGUIR, DEIXAR DE:

- e . Por item e por
8 Manter a documentacdo de habilitagdo atualizada. 1 i
ocorréncia

Cumprir horario estabelecido pelo contrato ou determinado pela

o 1 Por ocorréncia
FISCALIZACAO.

Cumprir determinagdo da FISCALIZAGAO para controle de acesso e
10 e 1 Por ocorréncia
de seus funcionarios.

Cumprir determinagdo formal ou instrugdo complementar da N
11 ~ 2 Por ocorréncia
FISCALIZACAO.

Cumprir quaisquer dos itens do contrato e seus anexos nao
12 previstos nesta tabela de multas, apos reincidéncia formalmente 3
notificada pela unidade fiscalizadora.

Por item e por
ocorréncia

14.8. A sangdo de multa podera ser aplicada @ CONTRATADA juntamente com as sangBes de
suspensdo tempordria de participagdo em licitagdo e impedimento de contratar com a
Administracdo e a de declaragdo de inidoneidade estabelecida no item 14.1 desta clausula.
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14.9.  As infragbes serdo consideradas reincidentes se a CONTRATADA cometer a mesma
infragdo durante a vigéncia do contrato, cabendo a aplicacdo em dobro das multas
correspondentes, sem prejuizo da rescisdo contratual;

14.10. A critério da autoridade competente, o valor da multa poderd ser descontado do
pagamento a ser efetuado ao contratado;

14.11. A Administragdo poderd, em situagdes excepcionais devidamente motivadas, efetuar a
retencdo cautelar do valor da multa antes da conclusdo do procedimento administrativo.

15. DA GESTAO E FISCALIZACAO

15:1; Nos termos do art. 67 Lei n? 8.666, de 1993, serd designado representante para
acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, anotando em registro proprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execugéo e determinando o que for necessario a regularizagdo de falhas ou
defeitos observados.

15.2 A fiscalizagdo de que trata este item n3o exclui nem reduz a responsabilidade da
Contratada, inclusive perante terceiros, por qualquer irregularidade, ainda que resultante de
imperfeicBes técnicas ou vicios redibitorios, e, na ocorréncia desta, nio implica em co-
responsabilidade da Secretaria de Satde ou de seus agentes e prepostos, de conformidade com o
art. 70 da Lei n2 8.666, de 1993.

153 O representante da Secretaria de Saude anotara em registro préprio todas as ocorréncias
relacionadas com a execu¢do do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome dos
funciondrios eventualmente envolvidos, determinando o que for necessario a regularizagdo das
falhas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos & autoridade competente para as
providéncias cabiveis.

154 Nos termos do art. 67 Lei n? 8.666, de 1993, sera designada Gestora do Contrato a Sra.
Norma Maria de Sousa Cassimiro, CPF/MF n° 459.328.164-49, matricula n? 8.0003228.4 e como
FISCAL DO CONTRATO para acompanhar e fiscalizar a entrega dos bens, o servidor do municipio, Sr.
Alisson Casé de Figueiredo Carneiro, CPF/MF n? 030.774.054-40, Matricula n® 4.01002484.2

15.3 Compete ao fiscal do contrato:

15.3.1 Responsabilizagdo pela vigilancia e garantia da regularidade e adequacdo dos Servigos;
15.3.2 Ter pleno conhecimento dos termos contratuais que iré fiscalizar, principalmente de
suas clausulas, assim como das condi¢des constantes do termo de referéncia, com vistas a
identificar as obrigagSes in concreto tanto da contratante quanto da contratada.

15.3.3 Conhecer e reunir-se com o preposto da contratada (art. 68 da Lei n2 8.666/93) com a
finalidade de definir e estabelecer as estratégias da execucdo do objeto, bem como tragar
metas de controle, fiscalizagdo e acompanhamento do contrato.

15.3.4 Disponibilizar toda a infraestrutura necessaria, assim como definido no contrato e
dentro dos prazos estabelecidos.

2 ‘(?
!
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15.3.5 Exigir da contratada o fiel cumprimento de todas as condi¢des contratuais assumidas.
15.3.6 Comunicar & Administragdo a necessidade de alteragdes do quantitativo do objeto ou
modificagdo da forma de sua execugdo, em razio do fato superveniente ou de outro qualq
que possa comprometer a aderéncia contratual e seu efetivo resultado;

15.3.7 Recusar servico irregular, ndo aceitando material diverso daquele que se encontr
especificado no termo de referéncia e respectivo contrato, assim como observar, para o
correto recebimento, a hipétese de outro oferecido em proposta e com qualidade superior ao
especificado e aceito pela Administragao;

15.3.8 Comunicar por escrito qualquer falta cometida pela contratada;

15.3.9 Comunicar formalmente ao gestor do contrato as irregularidades cometidas passiveis
de penalidade, apds os contatos prévios com a contratada.

15.4 Cabe ao Gestor do Contrato:

15.4.1 Consolidar as avaliagdes recebidas e encaminhar as consolidagdes e os relatérios a
contratada;

15.4.2 Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente;

15.4.3 Solicitar abertura de processo administrativo visando a aplicacdo de penalidade
cabiveis, garantindo a defesa prévia a Contratada;

15.4.4 Emitir avaliagdo da qualidade do servigo;

15.4.5 Acompanhar e observar o cumprimento das cldusulas contratuais;

15.4.6 Analisar relatorios e documentos enviados pelos fiscais do contrato;

15.4.7 Propor aplicagdo de sangdes administrativas pelo descumprimento das clausulas
contratuais apontadas pelos fiscais;

15.4.8 Providenciar o pagamento das faturas emitidas pela contratada, mediante a
observancia das exigéncias contratuais e legais;

15.4.9 Manter controle atualizado dos pagamentos efetuados, observando que o valor do
contrato ndo seja ultrapassado;

15.4.10 Orientar o fiscal do contrato para a adequada observancia das cldusulas contratuais.
15.4.11 Controlar o prazo de vigéncia do instrumento contratual sob sua responsabilidade e
encaminhar a Secretaria de Administracdo a minuta do termo aditivo de renovagdo contratual
com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do termo final;

15.4.12 Acompanhar a evolugdo dos pregos de mercado referentes ao objeto contratado e
informar a unidade competente as oscilagoes bruscas;

15.4.13 Fiscalizar a averbagdo do contrato junto a matricula do imovel, a ser efetuada pelo
locador.

16. CONDICOES MiNIMAS PARA LOCACAO:

0 imével devera apresentar as seguintes caracteristicas:

16.1 Localizagdo no bairro do TIMBI de Camaragibe para proporcionar facilidade de acesso
aos usuarios do CAPS Infantil;

16.2 Deve possuir no minimo 02 (dois) terracos, 01 (uma) sala ampla, 01 (uma) sala para
equipe técnica, 01 (uma) sala parageréncia, 01 (um) banheiro, 02 (duas) sala para
consultério médico, 01 (uma) sala para farmacia, 01 (uma) area de servico e 01 (uma)
cozinha, 03 (trés) salas para atendimento terapéuticos com banheiros

16.3 Deve possuir area construida minima de 285 m? (duzentos e oitenta e cinco metros
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17.
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quadrados) para acomodar o Servigo do CAPS Infantil.
Dispor de boas condigdes de rede légica, incluindo cabeamento e oferta de pontos de
voz e de dados;

Dispor de boas condi¢Bes e infra-estrutura de instalagdes de ares-condicionados para
instalacdo e funcionamento, nos prazos previstos neste termo de referéncia, da sede da
Secretaria de Saude.

PROPOSTAS

17.1

17.2

17.3

17.4
17.5

17.6

L7:7

Poderdo entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condi¢des
exigidas neste termo de referéncia, até 05 dias corridos ap6s a publicagdo deste Termo de
Referéncia, quando o quinto dia cair em dia ndo util, sera considerado o préximo dia util
subsequente para o fim do prazo.

A proponente deverd apresentar proposta de pregos e demais documentos, digitalizados,
para o e-mail: fms@camaragibe.pe.gov.br

O e-mail com a proposta devera indicar o nimero do processo licitatério e da dispensa de
licitagdo no assunto do e-mail, ex.: PROPOSTA — PROCESSO LICITATORIO N2XX/XXXX —
DISPENSA N2 XX/XXXX.

As propostas enviadas sem o assunto, ou fora do prazo serdo desclassificadas.

O valor da locagdo deverd ser compativel com o pregco de mercado, mediante prévia
avaliagdo, conforme orienta o Inciso X, do Art. 24 da lei 8666/93.

N3o poderdo participar:

17.6.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitagdo e impedida de
contratar com o Estado de Pernambuco, durante o prazo da sangdo aplicada;

17.6.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidéneas para licitar ou contratar com a
Administracdo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da punigdo ou
até que seja promovida sua reabilitacao;

17.6.3 Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;

17.6.4 Quaisquer interessadas enquadradas nas vedagdes previstas no art. 92 da Lei n®
8.666/93;

17.6.5 Entende-se por “participagdo indireta” a que alude o art. 92 da Lei n® 8.666/93 a
participacdo no certame de empresa em que uma das pessoas listadas no mencionado
dispositivo legal figure como sdcia, pouco importando o seu conhecimento técnico acerca
do objeto da licitagdo ou mesmo a atuagdo no processo licitatorio.

As propostas deverdo conter os seguintes elementos obrigatorios:

| — Dados do participante: nome/razdo social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de
contato;

Il — Enderego do imdvel;

Il — Valor do aluguel pretendido, anual e mensal;

IV — Valor do condominio, se houver;

V — Documento comprobatério de propriedade do imdvel, de preferéncia copia da
certiddo de registro do imdvel;

V| — Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano = IPTU e
VIl - Certid3o negativa de débitos quanto a Taxa de Prevengdo de Incéndios — TPEL;

) )
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VIl — Declaragdo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica (CELPE);
IX - Declaragdo anual de quitagdo de débitos de dgua e esgoto (COMPESA);
X - Certid3o negativa de énus sobre o imodvel, atualizada até dois meses antes da
assinatura do contrato.
Xl

17.8 Os documentos abaixo também deverdo acompanhar a proposta:|
| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF; e
b) cépia do comprovante de residéncia;

Il — quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

c) inscri¢do do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde

esta situado o imovel;

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Unido;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servico — FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

17.9 A validade da proposta deverd ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados
da data da entrega da mesma.

17.10 Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios
objetivos contidos no item 16, assim como as que contiverem a documentagdo exigida nos
subitens 17.5 e 17.6 em situagdo de regularidade;

17.11 A proposta de menor valor, entre as consideradas vaélidas, sera encaminhada a
SECRETARIA DE SAUDE, para andlise e aprovagdo, quanto ao atendimento do imovel as
condices de localizagdo e instalagdo, descritas no Termo de Referéncia.

17.12 Ap6s aprovagdo da SESAU, a Comissdo Especial de Administragdo procedera com a
avaliagdo do imovel escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagdo do imével, atestando o
valor de mercado;

17.13 Apés a conclusdo do Laudo de Avaliacdo, o proprietdrio do imével escolhido serd
convocado para a assinatura do contrato.

17.14 O Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de contratagao.

18. DISPOSICOES FINAIS

13.1 ApOs o recebimento da documentagdo, serd necessaria a apresentacdo dos mesmos na
via original, por qualquer processo de copia autenticada por Cartério de Notas ou cOpia
acompanhada do original para autenticacdo pela comissdo, ou publicagdo em orgdo da
imprensa oficial;

18.2 Os casos omissos neste Instrumento serdo resolvidos nos termos da Legislagdo

)Y,
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pertinente;
18.3 O contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imoével locado}

na forma do artigo 82 da Lei n2 8.245, de 1991.

Camaragibe, 13 de maio de 2021.

Ao igunincO

NORMA CASSIMIRO 7 TONIO AMATO
Matricula n® 8.0003228.4 Secretéario de Saude
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