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INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE CAMARAGIBE -
CAMARAGIBEPREV
Avenida Dr. Belmino Correia, 567, Bairro Novo do Carmelo, CEP 54.762-303,
Camaragibe/PE
CNPJ 08.329.025/0001-45 / (081) 3458-0394
camaragibeprev@gmail.com

EDITAL N° 002/2026 —- CHAMAMENTO PUBLICO - REPUBLICAGAO
LOCACAO DE IMOVEL

O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE CAMARAGIBE
- CAMARAGIBEPREYV, inscrito no CNPJ N° 08.329.025/0001-45, com sede a Avenida
Dr. Belmino Correia, 567, Bairro Novo do Carmelo - Camaragibe-PE, torna publico a
republicagcdo da Chamada para Locacédo de Imovel por possivel inexigibilidade, com
critério de julgamento menor preco global, nos termos do artigo 74, inciso V da Lei
14.133/2021, e as exigéncias estabelecidas neste Edital e seus anexos, conforme os
critérios e procedimentos constantes no Termo de Referéncia, objetivando obter a melhor

proposta, observadas as datas e horarios discriminados a seguir:

- DIA 27/02/2026 DAS 8H AS 14H
DATA LIMITE PARA APRESENTACAO

PRESENCIALMENTE
DAS PROPOSTAS E
DISPONIVEL
REFERENCIAS DE HORARIO: HORARIO DE BRASILIA-DF
ENDERECO ELETRONICO PARA
ENVIO DA PROPOSTA E licitacao@camaragibeprev.pe.qov.br
DOCUMENTAGOES:
https://transparencia.camaragibe.pe.gov.br/a
LINK DO EDITAL.: pp/pe/camaragibe/5/avisos-dispensas-de-

licitacao
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1. OBJETO
1.1 Chamamento publico para possiveis interessados apresentarem propostas para locacao

de imével no Municipio de Camaragibe para instalagao e funcionamento da sede proviséria do
Instituto de Previdencia dos Servidores Municipais de Camaragibe — CAMARAGIBEPREV.

2. JUSTIFICATIVA
2.1 O CAMARAGIBEPREV encontra-se atualmente instalado em imével que apresentou

problemas estruturais relevantes, conforme constatado por laudo técnico elaborado por empresa
especializada em analise de solo e avaliagado estrutural. O referido laudo concluiu pela
necessidade de execugdo de obras de recuperagdo estrutural, as quais inviabilizam a
permanéncia de servidores e do publico no local, em razao de riscos a seguranca, a salubridade
e a integridade fisica dos usuarios.

2.2 Nesse contexto, a transferéncia temporaria das atividades institucionais revela-se
indispensavel para garantir a continuidade dos servigos previdenciarios, considerados
essenciais, evitando prejuizos aos segurados do Regime Proprio de Previdéncia Social do
Municipio.

3. FUNDAMENTACAO LEGAL DO CHAMAMENTO PUBLICO
3.1 A possibilidade de inexigibilidade de licitagdo quando a locagédo do imovel esta prevista

no inciso V, artigo 74, da Lei Federal 14 .133 /2021, cujas caracteristicas de instalacdo e
localizagdo tornem necessarias sua escolha, restando neste caso claro a necessidade de
locacao do Imével, para o atendimento das finalidades precipuas do Camaragibeprev.

3.2 As formalidades legais para a locacdo de iméveis estdo dispostas na Orientagao
Técnica da CGM n° 001/2019 de 14 de agosto de 2019.

4. JUSTIFICATIVA DO VALOR A SER LOCATARIO

4.1 A(s) proposta(s) do(s) participante(s) deve apontar o valor mensal que deseja receber
pela locacao do imével, que sera avaliado por setor especial de avaliagdo de imoveis, a qual
apurara se o valor proposto esta em conformidade com o valor de mercado.

4.2 O custo total desta contratacao sera definido apds realizagdo do chamamento publico
e sera informado em adendo a este edital, apds a emissao do Relatdrio.

4.2. O imovel sera submetido a avaliacdo imobiliaria, emitida pela Diretoria de Administracao
Tributaria, atestando o valor de mercado do imdvel e por representante do Camaragibepreyv,
para avaliar as condicdes de adequagdo do imodvel para a prestacdo do servigos
previdenciarios.

5. CLASSIFICACAO ORCAMENTARIA DA DESPESA

J 6.4000.4001.9.122.901.2431.33.90.36. 802 - 1.802.0000
J 6.4000.4001.9.122.901.2431.33.90.39. 802 - 1.802.0000

5.2. No(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas ocorrerdo a conta dos recursos proprios para
atender as despesas da mesma natureza.

6. PRAZO DE VIGENCIA DO CONTRATO
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6.1 O contrato tera vigéncia de 12 (doze) meses, a contar da data de sua assinatura, podendo
ser prorrogavel, enquanto houver interesse publico, mediante Termo Aditivo, vinculada a inclusao
no Plano Plurianual — PPA, bem como nas proximas Leis Orgamentarias Anuais — LOA’s e
mediante a existéncia de Dotacdo Orgamentaria, dentro do periodo.

7. REAJUSTE

7.1 O contrato s6 podera ser reajustado apds 12 (doze) meses da data de assinatura do contrato
por ambas as partes Contratadas, de acordo com a variagdo acumulada do IGP — M, observando-
se como limite o valo praticado no mercado.

8. PRAZO DE COMPARECIMENTO PARA ASSINATURA DO CONTRATO
8.1. O prazo estabelecido para que o Locador comparega ao Camaragibeprev para a assinatura
do Instrumento Contratual sera de 05 (cinco) dias Uteis, contados da data de sua convocacgéo.

9. CONDICOES DE EXECUCAO DOS SERVICOS

9.1 A entrega do imdvel dar-se-a apos a assinatura do contrato;

9.2 No Laudo de Vistoria constara do relatério fotografico, apontando a situagdo em que se
encontra o imével, quando do inicio da locacao, a fim de que sejam resguardados os direitos e
obrigagdes das partes Contratadas;

9.3 As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que n3o autorizadas pelo
LOCADOR, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o
exercicio do direito de retencao, de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, e o artigo
578 do Cddigo Civil;

9.4 O LOCATARIO fica, desde ja autorizado a fazer no imével locado, as adaptacdes
indispensaveis ao desempenho das suas atividades;

10. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

ApdOs a convocacgao, realizar a assinatura do contrato no prazo estabelecido, sob pena de
aplicacédo das sancgdes previstas;

a) Cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta,
assumindo exclusivamente seus 0s riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita
execucao do objeto;

b) Nao transferir a outrem a execugao do objeto e demais obrigagdes avangadas;

c) O LOCADOR obrigar-se-a, no prazo e condi¢des estipuladas, a executar o contrato pela
Autarquia;

d) Manter, durante toda execugao do Contrato, em compatibilidade com as obriga¢des por
ela assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificagao exigidas na licitagao;

e) Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execug¢ao do
objeto;

f) Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel por
realizar e receber as comunicagdes do fiscal e/ou gestor do contrato;

g) Entregar o imével em perfeitas condi¢cdes de uso para os fins a que se destina, e em
estrita observancia das especificagées de sua proposta;

h) Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de
ordem juridica capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento,
prestar os esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentacao

Pégina 3 de 22
D
Avenida Doutor Belmino Correia, n° 567, bairro novo do Carmelo, Camaragibe, PE, CEP 54762-303
Telefone +55 81 3458 0394 | E-mail: contato@camaragibeprev.pe.gov.br
CNPJ 08.329.025/0001-45 | camaragibeprev.pe.gov.br



mailto:contato@camaragibeprev.pe.gov.br

(s

5, CAMARAGIBEPREV

Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe

R v PROTEKO PARA 0 SERVIDOR HOJE E SEMPRE

CAMARAGIBE

0)

pertinente, para fins de avaliagdo por parte do LOCATARIO;

Garantir, durante o tempo da locagao, o uso pacifico do imével;

Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Auxiliar O LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imdvel, quando da
realizagdo da vistoria;

Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitacdo
geneérica;

Pagar as taxas de administracdo imobilidria, se houver, e de intermedia¢des, nestas
compreendidas as despesas necessarias a afericdo da idoneidade do pretendente;

O imével devera estar disponivel a partir da data da assinatura do contrato.

11. DAS OBRIGACOES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

Obriga-se o Locatario a:

a)

b)
c)

m)

Designar servidor para exercer a fung¢ao de fiscalizagdo e acompanhamento da execug¢ao
do contrato;

Receber o imdével no prazo e condigcbes estabelecidas no Edital e seus anexos;

Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imével recebido
provisoriamente com as especificacdes constantes do Edital e da proposta, para fins de
aceitacao e recebimento definitivo;

Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeigcbes, falhas ou irregularidades
verificadas no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao execugao do
objeto, no prazo e forma estabelecidos no Edital,

Emitir a Solicitacdo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que
efetue a entrega do bem;

Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza
deste e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

E vedada a sublocacdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em
parte ou no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

Realizar vistoria do imével, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imdvel,
fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imovel, finda a locagdao, nas condicbes em que o recebeu, conforme
documento de descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os
desgastes e deterioragdes decorrentes do uso normal,

Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugao do
imovel serao de responsabilidade do LOCADOR,;

Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo
assegurado ao LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os
reparos durem mais de dez dias, nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;
Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagées,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por
escrito do LOCADOR, salvo as adaptacdes consideradas convenientes ao desempenho
das suas atividades;

12. REGIME DE EXECUCAO:
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O regime de execugdo do objeto deste Edital € o de Empreitada por prego global.

13. DA FORMA DE PAGAMENTO

13.1 O aluguel sera pago ao locador, mediante a apresentagdo de recibo, elaborado com
observancia da legislagdo em vigor, no prazo maximo de até dez (10) dias.

13.2 No valor pago estdo incluidos encargos locaticios incidentes sobre o imdvel como (taxa de
condominio, rateios de condominio, Tributos e/ou Impostos como IPTU, Taxa de bombeiros etc)

13.3 A conta corrente devera estar em nome do LOCADOR.

13.4 Nenhum pagamento sera efetuado ao LOCADOR enquanto pendente de liquidagao,
qualquer obrigacao que lhe for imposta, em virtude de penalidade contratual (multa) ou em razao
de inadimpléncia referente a execug¢ao do objeto contratual, sem que isso gere direito ao pleito
de reajustamento de pregos ou a correcao monetaria.

13.5 Serao retidos na fonte os ftributos e as contribuicbes elencados nas disposicoes
determinadas pelos 6rgaos fiscais e fazendarios, em conformidade com as instrucées normativas
vigentes.

14. DAS PENALIDADES:

14.1 Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa unica e exclusiva do
LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizagado financeira sera calculada mediante
a aplicagao da seguinte férmula:

EM =1xMNxVP
SIGLA SIGNIFCADO/DESCRICAO
EM Encargos Moratérios
N Numero de dias entre a dgta prevista para o pagamento e
a do efetivo pagamento.
VP Valor da parcela a se paga.
X IPCA
Indice de atualizacéo financeira, assim apurado:
365

14.2 A atualizagdo financeira prevista nesta clausula sera incluida no pagamento do més
seguinte ao da ocorréncia.

14.3 A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infragao, e, ainda,
em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e honorarios de 20%
(vinte por cento) sobre o valor da condenagao.
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15. DA GESTAO E FISCALIZACAO

15.1 A gestdo e a fiscalizagdo do objeto LOCATARIO serdo realizadas conforme o disposto no
Decreto Municipal 9.386/2023, que “Regulamenta o § 3° do art. 8° da Lei n® 14.133, de 1° de abril
de 2021, para disciplinar a atuacao de agentes publicos no desempenho de atividades de agente
de contratagao, membro de comissao de contratacao, equipe de apoio, gestor e fiscal do contrato
no ambito da administragdo publica municipal direta, autarquica e fundacional’.

15.2 As comunicacgdes serao realizadas pelo fiscal ou gestor do contrato ao preposto indicado
pelo LOCADOR.

16. CONDICOES MINIMAS PARA LOCACAO:

O imdvel devera apresentar as seguintes caracteristicas:

Minimo de 06 (sete) cobmodos, destinados a gabinetes,

Distribui¢go Interna salas de atendimento e arquivo

Instalagdes Sanitarias Minimo de 02 (dois) banheiros funcionais e acessiveis
Area Minimo de 08 (oito) vagas, para acomodacao dos
Externa/Estacionamento veiculos de servidores/visitantes.

16.1 Deve ser localizado no centro do municipio de Camaragibe, com acesso ao transporte
publico, rua pavimentada e de facil acesso para pessoas idosas;

16.2 Dispor de infraestrutura de agua, esgoto e energia;

16.3 Dispor de boas condi¢des para acesso de rede de internet, incluindo cabeamento e pontos
de voz e de dados;

16.4 Dispor de boas condi¢cdes e infraestrutura de ares-condicionados para instalacdo e
funcionamento nos comodos minimos previstos neste Edital.

17. PROPOSTAS

17.1 Poderao entregar propostas pessoas fisicas ou juridicas que atendam as condigbes
exigidas neste Edital, até 03 (trés) dias uteis apds a publicagao deste Edital.

17.2 A proponente devera apresentar proposta de precos e demais documentos de habilitagcao
presencialmente na sede do INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES MUNICIPAIS
DE CAMARAGIBE - CAMARAGIBEPREV-PE, situada a Avenida Dr. Belmino Correia, 567,
Bairro Novo do Carmelo, CEP 54.762-303, Camaragibe/PE, no horario de 08h as 14h até o dia
27/02/2026, ou por e-mail licitacao@camaragibeprev.pe.gov.br, até as 23:59h o dia 27/02/2026.

17.3 O e-mail com a proposta e demais documentos de habilitagdo devera indicar o objeto da
licitacdo no assunto do e-mail, ex.: “Chamamento publico para possiveis interessados
apresentarem propostas para locagao de imével no Municipio de Camaragibe para instalagdo...”

17.4 As propostas enviadas sem o assunto, ou fora do prazo serao desclassificadas.
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17.5 O valor da locacdo devera ser compativel com o preco de mercado, mediante prévia
avaliagao, conforme orienta o artigo 74, da Lei Federal 14.133/2021.

17.6 Vencera o valor da menor proposta que esteja com os valores de acordo com aqueles
praticados pelo mercado.

17.7 Nao poderao participar:

17.7.1 Pessoas fisicas ou juridicas suspensas de participar de licitagdo e impedida de contratar
com a Administragao Publica, durante o prazo da sang¢ao aplicada;

17.7.2 Pessoas fisicas ou juridicas declaradas inidbneas para licitar ou contratar com a
Administragédo Publica, enquanto perdurarem os motivos determinantes da puni¢cdo ou até que
seja promovida sua reabilitacio;

17.7.3 Sociedade estrangeira ndo autorizada a funcionar no Pais;
17.8 As propostas deverao conter os seguintes elementos obrigatérios:

| — Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;
Il — Endereco do imovel;

[Il — Valor do aluguel pretendido, anual e mensal;

IV — Valor do condominio, se houver;

V — Documento comprobatério de propriedade do imével, de preferéncia cépia da certidao de
registro do imovel,

VI — Certidao negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU e

VII — Declaragao anual de quitagéo de débitos de energia elétrica (CELPE);

VIII - Declaragao anual de quitacao de débitos de agua e esgoto (COMPESA);

IX - Certidao negativa de dnus sobre o imovel, atualizada até dois meses antes da assinatura do
contrato;

X - Caso o imével integre um condominio, Certiddo negativa de débitos condominiais.

17.9 Os documentos de abaixo também deverdao acompanhar a proposta:
| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF; e

b) copia do comprovante de residéncia;

Il — quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de
locador sociedade empresarial;

¢) inscrigdo do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certidao de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde esta
situado o imével;

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS; e

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

17.10 A validade da proposta devera ser de, no minimo, 180 (cento e oitenta) dias, contados da
data da entrega da mesma,;
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17.11 Serdo consideradas validas as propostas que cumprirem as exigéncias e os critérios
objetivos contidos no item 16, assim como as que contiverem a documentagédo exigida nos
subitens 17.8 e 17.9 em situacao de regularidade;

17.12 A proposta de menor valor, entre as consideradas validas, sera encaminhada a para
analise e aprovacao, quanto ao atendimento do imovel as condi¢des de localizagao e instalacao,
descritas no Edital;

17.13 Apds aprovacgao, a presidéncia do Camaragibeprev juntamente com o setor de avaliagao
procedera com a avaliagdo do imével escolhido, emitindo ao final Laudo de Avaliagdo do imével,
atestando o valor de mercado;

17.14 Apds a conclusdo do Laudo de Avaliagdo, o proprietario do imével escolhido sera
convocado para a assinatura do contrato;

17.15 O Chamamento Publico ndo implica obrigatoriedade de contratagao.

18. DISPOSICOES FINAIS

18.1 Apds o recebimento da documentacgao, sera necessaria a apresentagao dos mesmos na via
original, por qualquer processo de copia autenticada por Cartério de Notas ou cépia
acompanhada do original para autenticagao pela comissao, ou publicagdo em 6rgao da imprensa
oficial;

18.2 Os casos omissos neste Instrumento serao resolvidos nos termos da Legislagao pertinente;

18.3 O contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de alienagado do imével locado, na
forma do artigo 8° da Lei n°® 8.245, de 1991.

18.4 Integram este Aviso de Contratagao Direta, para todos os fins e efeitos, os seguintes
anexos:

ANEXO | — Termo de Referéncia
ANEXO Il — Modelo da Proposta
ANEXO Il — Minuta de Termo de Contrato

Camaragibe, 23 de fevereiro de 2026

DANIELE DA SILVA FERREIRA ‘
ASSINADO DIGITALMENTE
ALMIR COSTA RAMOS

hpsirrragovrssmsior g o @) Serpro
A conformidade com a assinatura pode ser verificada em:
h(tps://serpro.gov.hr/assinadorp-digilal rJ Serpro
Daniele da Silva Ferreira Almir Costa Ramos
Presidente do Camaragibeprev CPL do Camaragibeprev
Matricula n® 0.0004641 Matricula n® 0.0003915-1
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ANEXO |
Termo de Referéncia

1. OBJETO

Locagao de imovel, a ser utilizado temporariamente para instalagdo e funcionamento das atividades
administrativas e de atendimento ao publico do Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de
Camaragibe — CAMARAGIBEPREV.

2. DA FUNDAMENTAGAO LEGAL

A contratagdo sera realizada nos termos da Lei n° 14.133/2021. A modalidade de licitagdo que sera
utilizada para a contratagdo sera definida apdés a analise das propostas apresentadas a partir do
chamamento publico.

Caso seja identificado apenas 01 (um) imovel cujas caracteristicas de instalagdes e de localizagdo tornem
necessaria sua escolha sera realizada a contratagdo nos termos art. 74, inciso V, o qual autoriza a
contratacdo direta por inexigibilidade de licitacdo. Se mais de um imdvel apresentar as caracteristicas
necessarias sera realizada licitagdo com a modalidade concorréncia, nos termos do art. 28, inciso Il e art.
6°, inciso XXXVIII.

3. DA JUSTIFICATIVA DA NECESSIDADE DA CONTRATAGAO

O CAMARAGIBEPREV encontra-se atualmente instalado em imoével que apresentou problemas
estruturais relevantes, tais como fissuras e afundamentos de piso, conforme constatado por laudo técnico
elaborado por empresa especializada em analise de solo e avaliagao estrutural.

O referido laudo concluiu pela necessidade de execugédo de obras de recuperagao estrutural, as quais
inviabilizam a permanéncia de servidores e do publico no local, em razdo de riscos a seguranga, a
salubridade e a integridade fisica dos usuarios.

Nesse contexto, a transferéncia temporaria das atividades institucionais revela-se indispensavel para
garantir a continuidade dos servigos previdenciarios, considerados essenciais, evitando prejuizos aos
segurados do Regime Proprio de Previdéncia Social do Municipio.

4. DA MOTIVAGAO DA CONTRATAGAO

Apos analise do Estudo Técnico Preliminar, concluiu-se que a locagcao de imovel constitui a solugdo mais
adequada, eficiente e economicamente vantajosa, considerando:

. o carater temporario da necessidade administrativa;
. a impossibilidade de utilizagdo do imével atual durante a execugao da reforma estrutural,
. a urgéncia na continuidade dos servi¢cos essenciais prestados pelo Camaragibeprev, evitando

paralisagbes e prejuizos diretos aos segurados;
. a inexisténcia de outro imével préprio para realocagao imediata das atividades.
5. DAS CARACTERISTICAS DO IMOVEL

O imdvel a ser locado devera atender, no minimo, aos seguintes requisitos:

Distribuigao Interna Minimo de 06 (sete) comodos, destinados a gabinetes, salas
de atendimento e arquivo
Instalagbes Sanitarias Minimo de 02 (dois) banheiros funcionais e acessiveis

Area Externa / Estacionamento | Minimo de 08 (oito) vagas, para acomodacéo dos veiculos
de servidores/visitantes.
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Deve ser localizado no centro do municipio de Camaragibe, com acesso ao transporte publico, rua
pavimentada e de facil acesso para pessoas idosas;

Dispor de infraestrutura de agua, esgoto e energia;

Dispor de boas condi¢cdes para acesso de rede de internet, incluindo cabeamento e pontos de voz e de
dados;

Dispor de boas condicdes e infraestrutura de ares-condicionados para instalacdo e funcionamento nos
cdmodos minimos previstos anteriormente.

6. DO PRAZO DE VIGENCIA

O contrato de locagao tera vigéncia de até 12 (doze) meses, podendo ser prorrogado, se necessario,
enquanto perdurar a execugado das obras de recuperagéo estrutural do imével original, nos termos da
legislagao aplicavel.

7. DO VALOR ESTIMADO

7.1. O valor da locagao sera definido apos avaliagdo imobiliaria, emitida pela Diretoria de Administragcao
Tributaria, que tem por objetivo determinar o valor de mercado do bem avaliado, entendendo este como o
valor justo e real do imével e consequente o valor para sua alocagéo.

7.2. Apo6s o resultado da avaliagdo que definira o valor médio para o aluguel havera negociagdo com o
locador.

8. CRITERIOS DE MEDIGAO E PAGAMENTO

8.1. O pagamento do aluguel sera efetuado pelo locatario até o dia 10 (dez) de cada més, mediante ordem
bancaria para crédito em conta corrente do LOCADOR.

8.2. Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa unica e exclusiva do
LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizagao financeira sera calculada mediante a aplicagao
da seguinte formula:

EM=1x N x VP
Onde:

EM: Encargos moratérios
N: Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.

VP: Valor da parcela a ser paga.
TX: IPCA

I: indice de atualizagéo financeira, assim apurado:
TX
. 500
365
A atualizagéo financeira prevista nesta clausula sera incluida no pagamento do més seguinte ao da
ocorréncia.

9. DA DOTAGAO ORGAMENTARIA
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As despesas decorrentes da contratacdo correrdo a conta de dotacdo orcamentaria prépria do
CAMARAGIBEPREV no exercicio de 2026 e posteriores, prevista na Lei Orgamentaria Anual (LOA) e
compativel com o Plano Anual de Contratagées (PCA) da Autarquia.

. 6.4000.4001.9.122.901.2431.33.90.36. 802 - 1.802.0000
J 6.4000.4001.9.122.901.2431.33.90.39. 802 - 1.802.0000

10. DAS RESPONSABILIDADES E OBRIGAGOES DO LOCADOR

10.1 Cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugéo do objeto;

10.2 Nao transferir a outrem a execugéo do objeto e demais obrigagdes avangadas;

10.3 O LOCADOR obrigar-se-a, no prazo e condi¢des estipuladas, a executar o contrato pela
Autarquia;

10.4 Manter, durante toda execugédo do Contrato, em compatibilidade com as obrigagdes por ela
assumidas, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificagdo exigidas na licitagao;

10.5 Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execugéo do objeto;
10.6 Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel por realizar
e receber as comunicagdes do fiscal e/ou gestor do contrato;

10.7 Entregar o imoével em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificacdes de sua proposta;

10.8 Fornecer declaragcéo atestando que nao pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem

juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os
esclarecimentos cabiveis, inclusive com a juntada da documentagéo pertinente, para fins de avaliagao por
parte do LOCATARIO;

10.9 Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imével,

10.10 Manter, durante a locagao, a forma e o destino do imével;

10.11 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagéo;

10.12 Auxiliar O LOCATARIO na descrigao minuciosa do estado do imdvel, quando da realizagcéo da
vistoria;

10.13 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo
genérica;

10.14 Pagar as taxas de administracdo imobiliaria, se houver, e de intermediacGes, nestas
compreendidas as despesas necessarias a aferigcao da idoneidade do pretendente;

10.15 O imdvel devera estar disponivel a partir da data da assinatura do contrato.

11.  DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

11.1 Designar servidor para exercer a fungéo de fiscalizagdo e acompanhamento da execug¢édo do
contrato;

11.2 Receber o imével no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

11.3 Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imdével recebido provisoriamente
com as especificagdes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagcao e recebimento definitivo;
114 Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfei¢cdes, falhas ou irregularidades verificadas
no objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;

11.5 Efetuar o pagamento a proponente vencedora no valor correspondente ao execugao do objeto,
no prazo e forma estabelecidos no Edital;

11.6 Emitir a Solicitagéo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar a contratada para que efetue
a entrega do bem;

11.7 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de
Contrato;

11.8 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste
e com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

11.9 E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cesséo do referido imével/espaco fisico, em parte ou
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no seu todo, sem autorizacdo do LOCADOR,;

11.10 Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo
constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;
11.12 Restituir o imével, finda a locagao, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de

descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes
do uso normal;

11.13 Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugédo do imével
serao de responsabilidade do LOCADOR,;
11.14 Consentir com a realizagao de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao

LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

11.15 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes,
provocados por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;
11.16 Nao modificar a forma externa ou interna do imoével, sem o consentimento prévio e por escrito

do LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;
12. DAS ADAPTAGOES NO IMOVEL

12.1. Todas as adaptagdes necessarias para a devida prestacédo dos servigos previdenciarios, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuarias, realizadas no imével locado correrdo por conta exclusiva do
LOCATARIO, nido cabendo ao LOCADOR qualquer responsabilidade por custos, indenizagdes ou
reembolsos.

12.2. O LOCATARIO renuncia expressamente a qualquer direito de indenizagdo ou retengdo pelas
benfeitorias realizadas, ainda que previamente autorizadas pelo LOCADOR, as quais incorporar-se-ao ao
imovel, passando a integra-lo definitivamente ao término da locacao, sem direito a compensacao.

12.3. Fica vedada a realizacdo de benfeitorias que alterem a estrutura do imével sem autorizagéo prévia
e expressa do LOCADOR, por escrito.

13. DO INADIMPLEMENTO

13.1 O ndo cumprimento pelas partes de qualquer das obrigacdes contraidas em fungdo deste
instrumento, ensejara o cabimento de multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do aluguel
mensal e juros de 1% (um por cento) ao més (pro-rata), até o adimplemento da obrigagao, que poderao
ser cobrados judicial ou extrajudicialmente.

14 DA RESCISAO E RENUNCIA

141 O descumprimento de qualquer das clausulas e condigdes estabelecidas neste TR enseja sua
imediata rescisdo, respondendo a parte que lhe der causa por todos os encargos resultantes.

14.2 A locataria, por razdes de interesse publico, podera rescindir o presente contrato, antes do seu
término, comunicando ao LOCADOR com 30 (trinta) dias de antecedéncia. Por razbes de interesse
publico, visto a destinagao do imével, nos casos de denuncia do Contrato o LOCADOR devera comunicar
a intengéo de retomada do imo6vel com antecedéncia minima desse a minima de 120 (cento e vinte) dias.

15 DO REAJUSTE DE PREGOS E REVISAO CONTRATUAL

15.1  Os pregos inicialmente LOCATARIOs s3o fixos e reajustaveis no prazo de um ano contado da data
do orgamento estimado.

15.2  Apds o interregno de um ano da data do orgamento estimado, e independentemente de pedido do
LOCADOR, os precos iniciais seréo reajustados, mediante a aplicagéo, pelo LOCATARIO, do indice IPCA,
exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a ocorréncia da anualidade.

15.3 Havendo o interesse das partes Contratadas em prorrogar a avenga, o LOCADOR devera pleitear
o reajuste até a data anterior a efetivagdo da prorrogagao contratual.
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15.4  Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

15.5 No caso de atraso ou nao divulgagdo do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagao conhecida, liquidando a diferenca correspondente
tao logo sejam divulgados os indices definitivos.

15.6  Nas aferi¢des finais, os indices utilizados para reajuste serdo obrigatoriamente os definitivos

15.7 Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer forma
nao possam mais ser utilizados, serdo adotados em substituigdo, os que vierem a ser determinados pela
legislagdo em vigor.

15.8 O reajuste sera realizado por apostilamento/termo aditivo.

16 DO REEQUILIBRIO ECONOMICO

16.1 O reequilibrio econbémico-financeiro tem como objetivo restabelecer a relagdo que as partes
pactuaram, inicialmente entre os encargos do contrato e a retribuicdo da administragcdo para a justa
remuneragdo da obra, servigo ou fornecimento, na hipétese de sobrevirem fatos imprevisiveis ou
previsiveis, porém de consequéncias incalculaveis, retardadores ou impeditivos da execugao do ajustado,
ou, ainda, em caso de forga maior, caso fortuito ou fato do principe, configurando alea econémica
extraordinaria e extracontratual, prevista na alinea “d” do inciso Il do artigo 124 da lei n°® 14.133, de 2021;
16.2  Considerando a flutuagcdo dos precos do mercado, fica estabelecido que as variagdes para mais
ou para menos dos precos de até 10% (dez por cento) do valor proposto na licitagdo nao sera configurado
alea extraordinaria e extracontratual, devendo as partes absorver tais variacdes pelo preco LOCATARIO.
Percentuais superiores aos 10% (dez por cento) estabelecidos serdo avaliados pela Administragéo para a
concesséo do reequilibrio contratual ou néo.

16.3  Seralevado em consideragéo na analise do pedido de reequilibrio econémico- financeiro, eventual
desconto ofertado pela contratada sobre o valor estimado do processo na fase de lances.

16.4 O prazo para a resposta ao pedido de restabelecimento do equilibrio-econdmico financeiro, sera
de 90 (noventa) dias corridos, prorrogavel por igual periodo.

17 DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS

17.1  Comete infracdo administrativa o LOCADOR que cometer quaisquer das condutas previstas no
artigo 155 da lei 14.133 de 2021 quais sejam:

| - der causa a inexecugéao parcial do contrato;

Il - der causa a inexecugéo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao funcionamento
dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - der causa a inexecucgao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentacédo exigida pelo contrato;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacdo exigida para a contratacdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execug¢édo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;

VIII - apresentar declaracdo ou documentagcdo falsa exigida ou prestar declaragdo falsa durante a
execugao do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X — comportar-se de modo iniddneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo;

XII - praticar ato lesivo previsto no artigo 5° da lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

17.2  Serdo aplicadas ao responsavel pelas infragbes administrativas acima descritas é seguintes
sangoes

17.2.1 Adverténcia quando o Contratado der causa a inexecugao parcial do contrato, sempre que
nao se justificar a imposi¢do de penalidade mais grave (artigo 156,§2°, da Lei);

17.2.2. Impedimento de licitar e contratar, no ambito da Administragao Publica direta e indireta da
Prefeitura Municipal de Camaragibe-PE, pelo prazo maximo de 3 (irés) anos, quando praticadas as

Pégina 13 de 22
D
Avenida Doutor Belmino Correia, n° 567, bairro novo do Carmelo, Camaragibe, PE, CEP 54762-303
Telefone +55 81 3458 0394 | E-mail: contato@camaragibeprev.pe.gov.br
CNPJ 08.329.025/0001-45 | camaragibeprev.pe.gov.br



mailto:contato@camaragibeprev.pe.gov.br

Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe

- U PROTEGAO PARA 0 SERVIDOR HOJE E SEMPRE

CAMARAGIBE

condutas descritas nos incisos Il a VIl acima, sempre que nao se justificar em posi¢do de penalidade mais
grave (artigo 156, §4°,da Lei);

17.2.3. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
incisos VIl a XI, bem como nas descritas nos demais incisos que justifiquem a imposi¢do de penalidade
mais grave, ficando o responsavel impedido de licitar ou contratar no dmbito da Administragdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos (art.156, §5°, da Lei);

17.3  Multa:

17.3.1. Moratéria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 30 (trinta) dias;

17.3.2 Compensatdria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo
total do objeto;

17.4 A aplicagdo das sangdes previstas no contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéao de
reparagao integral do dano causado ao LOCADOR (art. 156, §9°).

17.5 Todas as sangdes previstas no Contrato poderao ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°).

I- Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias uteis,
contado da data de sua intimacao (art. 157).

Il - Se a multa aplicada e as indenizag¢des cabiveis forem superiores ao valor do pagamento eventualmente
devido pelo CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenga sera descontada
da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

17.6 A aplicagéo das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e
a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do artigo
158 da lei, 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaragéo de
inidoneidade para licitar ou contratar.

17.7  Na aplicagdo das san¢des serdo considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133/2021):

| - a natureza e a gravidade da infragcdo cometida:

Il - as peculiaridades do caso, concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para o LOCADOR,;

V - a implantagao ou aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagbes dos
orgaos de controle.

17.8  Os atos previstos como infragdes administrativas na lei 14.133 de 2021, ou em outras leis de
licitagbes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atomos lesivos na lei
12.846 de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida lei (art. 159).

17.9 A personalidade juridica da CONTRATADA poderé ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangdes aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de administragcdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagao de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com a CONTRATADA, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de analise juridica prévia (art. 160).

17.10 As sangbes de impedimento de licitar e contratar e declaragédo de inidoneidade para licitar
oucontratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n® 14.133/21.

18 DAS FISCALIZAGAO E CONTROLE DAS EXECUGOES DOS SERVIGOS

18.1. A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante da
LOCATARIA, ao qual competira dirimir as dividas que surgirem no curso de sua execugao.
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18.1.1. O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execugao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

18.1.2. As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

18.1.3. O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execug¢ao do contrato.

19 DAS EXIGENCIAS PARA HABILITAGAO

19.1 Documentagao do Imével a ser locado

| — Dados do participante: nome/razao social, CPF/CNPJ, telefone, endereco, e-mail de contato;

Il — Endereco do imovel,;

Il — Valor do aluguel pretendido, anual e mensal;

IV — Valor do condominio, se houver;

V — Documento comprobatdrio de propriedade do imével, de preferéncia cépia da certiddo de registro do
imovel;

VI — Certiddo negativa de débitos quanto ao Imposto Predial Territorial Urbano — IPTU;

VIl — Declaragéo anual de quitagdo de débitos de energia elétrica (CELPE);

VIII - Declaragéo anual de quitagdo de débitos de agua e esgoto (COMPESA);

IX - Certidao negativa de 6nus sobre o imoével, atualizada até dois meses antes da assinatura do contrato;
X - Caso o imovel integre um condominio, Certiddo negativa de débitos condominiais.

19.2 Documentos do participante:

| — quando se tratar de pessoa fisica:

a) copia da cédula de identidade e do CPF; e
b) copia do comprovante de residéncia;

Il - quando se tratar de pessoa juridica:

a) registro comercial, no caso de locador empresa individual;

b) ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado, no caso de locador
sociedade empresarial;

c) inscricao do ato constitutivo, no caso de locador sociedade civil;

d) certiddo de regularidade fiscal com a Fazenda Estadual e Municipal da localidade onde esta situado o
imoével,

e) certiddo de Débitos Relativos a Créditos Tributarios Federais e a Divida Ativa da Uniao;

f) prova da regularidade relativa ao Fundo de Garantia por Tempo de Servigo — FGTS;

g) prova da regularidade relativa aos débitos trabalhistas — CNDT.

Camaragibe, 23 de janeiro de 2026.

Almir Costa Ramos
CPL do Camaragibeprev
Matricula n® 0.0003915-1
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ANEXO Il
MODELO DE PROPOSTA DE PRECOS

Ao INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE CAMARAGIBE -
CAMARAGIBEPREV

IDENTIFICAGAO DO PROPONENTE:

CPF/CNPJ:

ENDERECO:

TELEFONE:

EMAIL:

RESPONSAVEL PARA CONTATO:

ENDEREGO DO IMOVEL A SER LOCADO:

O(a) Proponente, qualificado(a) em epigrafe, tendo examinado minuciosamente as condi¢des/exigéncias
previstas no Chamamento conforme as especificagdes constantes do Termo de Referéncia, anexo |, apés
tomar conhecimento de todas as condigdes la estabelecidas, declara expressamente:

1. Prestar os servigos, sob nossa integral responsabilidade, conforme o Termo de Referéncia, abaixo
especificado, nas condi¢gdes que seguem:

Total Total

Especificagao Quant. Unid. Mensal Anual

Locagao de imovel, a ser utilizado temporariamente
para instalacdo e funcionamento das atividades
administrativas e de atendimento ao publico do 12 Més R$ R$
Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais
de Camaragibe — CAMARAGIBEPREV

2. Caso haja valores extras como condominio especificar, desde que ja esteja incluido no valor mensal e
anual da proposta.

3. No valor da proposta estdo incluidos encargos locaticios inicidentes sobre o imével como (taxa de
condominio, rateios de condominio, Tributos e/ou Impostos como IPTU, Taxa de bombeiros etc)

4. Esta proposta é valida por no minimo 90 dias, a contar da data de sua apresentagao.

5. Os pregos contidos nesta proposta incluem todos os custos e despesas referentes ao objeto ofertado,
tais como: custos diretos e indiretos, tributos incidentes, taxa de administragao, transporte, méo de obra,
encargos sociais, direitos trabalhistas assegurados na Constituigdo Federal, nas leis trabalhistas, nas
normas infralegais, nas convengdes coletivas de trabalho e nos termos de ajustamento de conduta
vigentes na data de entrega das propostas, seguros, lucro e outros necessarios ao cumprimento integral
do objeto.

6. Estamos cientes e aceitamos as condigdes do Aviso de Dispensa em epigrafe, inclusive as fixadas para
pagamento.

7. Deve seguir em anexo a essa proposta as exigencias do item 17 desse edital.

(Local e data)
(Assinatura do representante legal)
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ANEXO Il
MINUTA DE TERMO DE CONTRATO

CONTRATO ADMINISTRATIVO N° XX/2025 QUE
FAZEM ENTRE S| O INSTITUTO DE PREVIDENCIA
DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE CAMARAGIBE
— CAMARAGIBEPREV EA .......

LOCATARIO: O INSTITUTO DE PREVIDENCIA DOS SERVIDORES MUNICIPAIS DE CAMARAGIBE —
CAMARAGIBEPREV, Estado de Pernambuco, inscrita(o) no CNPJ sob o n° (...) e com sede na
(...enderecgo...), representado(a) pelo (...cargo do ordenador de despesas...), Sr. (...nome...);

LOCADOR: proponente (...nome...), inscrita no CNPJ sob o n° (...), com sede na (...endereco...) e com o
seguinte endereco eletronico (...@...), representada pelo seu (...cargo do representante legal...), Sr.
(...nome...), de acordo com a representagdo legal que Ihe é outorgada por (...procuragao/contrato
social/estatuto social...), inscrito no CPF sob o n° (...);

As partes, em observancia as disposi¢des da Lei n® 14.133, de 1° de abril de 2021, e aos preceitos de
direito publico, aplicados, supletivamente, os principios da teoria geral dos contratos e as disposi¢des de
direito privado, inclusive Lei n® 8.078, de 11 de setembro de 1990 — Cddigo de Defesa do Consumidor,
celebram o presente contrato, decorrente do Processo Administrativo n° (...), Processo Licitatérion®(...) e
da Inexigibilidade n° (...), mediante as clausulas e condi¢des a seguir:

1. CLAUSULA PRIMEIRA - OBJETO
1.1 O objeto do presente instrumento € a Locagao de imével, a ser utilizado temporariamente para
instalagcdo e funcionamento das atividades administrativas e de atendimento ao publico do Instituto de
Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe — CAMARAGIBEPREYV, conforme condigbes e
exigéncias estabelecidas neste instrumento e no Termo de Referéncia.
1.2 Objeto da contratagao:

Total Total

Especificagao Quant. Unid. Mensal Anual

Locagao de imovel, a ser utilizado temporariamente
para instalacdo e funcionamento das atividades
administrativas e de atendimento ao publico do 12 Més R$ R$
Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais
de Camaragibe — CAMARAGIBEPREV

1.3  Vinculam esta contratagao, independentemente de transcrigdo: O Termo de Referéncia;
e O Edital da Licitagao;
e A Proposta do LOCADOR; e
o Eventuais anexos dos documentos supracitados.

2. CLAUSULA SEGUNDA - VIGENCIA E PRORROGAGAO

2.1 O prazo de vigéncia da contratagéo é de 12 (doze) meses, a partir da assinatura do contrato, podendo
ser prorrogado, se necessario, enquanto perdurar a execugdo das obras de recuperagéo estrutural do
imovel original, nos termos da Lei n° 14.133, de 2021.

2.2 A prorrogagao de que trata este item é condicionada ao ateste, pela autoridade competente, de que
as condicbes e o0s pregos permanecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagao
atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos

2.3 A prorrogacéao de contrato devera ser promovida mediante celebracdo de termo aditivo.

2.4 O contrato ndo podera ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado nas sanc¢bes de
declaracédo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico, observadas as
abrangéncias de aplicacao.

3. CLAUSULA TERCEIRA - SUBCONTRATAGAO
3.1 Nao sera admitida a subcontratagdo do objeto contratual.
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4. CLAUSULA QUARTA - PREGO

4.1 O valor do aluguel mensal é de R$ xxxxxx (xxxxxxxxx), perfazendo um valor total anual de R$ xxxxxx
(XXXXXXXXX).

4.2 Nos valores acima estdo incluidos encargos locaticios inicidentes sobre o imével como (taxa de
condominio, rateios de condominio, Tributos e/ou Impostos como IPTU, Taxa de bombeiros etc).

4.3 No valores mensais nao estao incluidas as despesas ordinarias de consumo decorrentes da execugao
do objeto, agua, energia, telefone, gas, internet, etc, que ficara sob a responsabilidade da LOCATARIO.

5. CLAUSULA QUINTA - DOTAGAO ORGAMENTARIA
5.1 As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo a conta de recursos especificos
consignados no Orgamento Geral do Municipio deste exercicio, na dotagdo abaixo discriminada:

Unidade gestora: 6 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe - CAMARAGIBEPREV

Orgao orgamentario: 4000 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe - CAMARAGIBEPREV
Funcgéao: 9 - Previdéncia Social

Subfuncgao: 122 - Administracao Geral

Programa: 901 - GESTAO ADMINISTRATIVA DO RPPS

Acdo: 2.431 - Gestdao Administrativa do RPPS

Despesa: 3.3.90.36.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Fisica

Fonte Recurso: 802 — 1.802.0000 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Administragao.

Unidade gestora: 6 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe - CAMARAGIBEPREV

Orgao orgamentario: 4000 - Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe - CAMARAGIBEPREV
Fungéao: 9 - Previdéncia Social

Subfuncgao: 122 - Administracao Geral

Programa: 901 - GESTAO ADMINISTRATIVA DO RPPS

Acéao: 2.431 - Gestdao Administrativa do RPPS

Despesa: 3.3.90.39.00 — Outros Servigos de Terceiros — Pessoa Juridica

Fonte Recurso: 802 — 1.802.0000 Recursos Vinculados ao RPPS - Taxa de Administragao.

5.2 A dotacgéo relativa aos exercicios financeiros subsequentes sera indicada apds aprovagéo da Lei
Orcamentaria respectiva e liberagdo dos créditos correspondentes, mediante apostilamento do empenho.

6. CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO

6.1 Os precos inicialmente Contratados sao fixos e reajustaveis no prazo de um ano contado da data do
orgcamento estimado.

6.2 ApOs o interregno de um ano da data do orcamento estimado, e independentemente de pedido do
LOCADOR, os precos iniciais seréo reajustados, mediante a aplicagdo, pelo LOCATARIO, do indice de
Pregos ao Consumidor Amplo - IPCA, exclusivamente para as obrigagdes iniciadas e concluidas apds a
ocorréncia da anualidade.

6.3 Havendo o interesse das partes contratadas em prorrogar a avenga, o LOCADOR devera pleitear o
reajuste até a data anterior a efetivacéo da prorrogacéo contratual.

6.4 Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera contado a partir dos
efeitos financeiros do ultimo reajuste.

6.5 No caso de atraso ou nZo divulgacdo do indice de reajustamento, o LOCATARIO pagara ao
LOCADOR a importancia calculada pela ultima variagao conhecida, liquidando a diferenga correspondente
tao logo sejam divulgados os indices definitivos.

6.6 Nas aferigdes finais, os indices utilizados para reajuste serédo obrigatoriamente os definitivos

6.7 Caso os indices estabelecidos para reajustamento venham a ser extintos ou de qualquer forma nao
possam mais ser utilizados, serdo adotados em substituicdo, os que vierem a ser determinados pela
legislagéo em vigor.

6.8 O reajuste sera realizado por apostilamento/termo aditivo.

7. CLAUSULA SETIMA — DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

7.1 Designar servidor para exercer a fungao de fiscalizagdo e acompanhamento da execugéo do contrato;
7.2 Receber o imével no prazo e condigdes estabelecidas no Edital e seus anexos;

7.3 Verificar minuciosamente, no prazo fixado, a conformidade do imével recebido provisoriamente com
as especificagbes constantes do Edital e da proposta, para fins de aceitagdo e recebimento definitivo;

7.4 Comunicar a contratada, por escrito, sobre imperfeigbes, falhas ou irregularidades verificadas no
objeto fornecido, para que seja substituido, reparado ou corrigido;
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7.5 Efetuar o pagamento ao LOCADOR no valor correspondente ao execugao do objeto, no prazo e forma
estabelecidos no Edital;

7.6 Emitir a Solicitacédo e a respectiva Nota de Empenho e comunicar ao LOCADOR para que efetue a
entrega do bem;

7.7 Pagar o aluguel e os encargos da locagao exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;
7.8 Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e com
o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

7.9 E vedada a sublocagdo, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizagao do LOCADOR,;

7.10 Realizar vistoria do imdvel, para fins de verificagdo minuciosa do estado do imével, fazendo constar
do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

7.11 Restituir o imével, finda a locacéo, nas condigdbes em que o recebeu, conforme documento de
descricdo minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragcdes decorrentes
do uso normal;

7.12 Os vicios e/ou defeitos que nao constarem no Termo de Vistoria feito na devolugédo do imével seréo
de responsabilidade do LOCADOR;

7.13 Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito ao abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n° 8.245, de 1991;

7.14 Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imével, ou nas suas instalagdes, provocados por
seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

7.15 Nao modificar a forma externa ou interna do imével, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

8. CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

8.1 Cumprir todas as obrigagdes constantes no Edital, seus anexos e sua proposta, assumindo
exclusivamente seus os riscos e as despesas decorrentes da boa e perfeita execugéo do objeto;

8.2 Nao transferir a outrem a execucgao do objeto e demais obrigagdes;

8.3 O LOCADOR obrigar-se-a, no prazo e condi¢des estipuladas, a executar o contrato;

8.4 Manter, durante toda execucdo do Contrato, em compatibilidade com as obrigacbes por ela
assumidas, todas as condi¢des de habilitacdo e qualificacdo exigidas na licitacéo;

8.5 Responsabilizar-se por todos os custos, diretos e indiretos, que incidem na execug¢éao do objeto;

8.6 Indicar, por escrito, 0 nome, o telefone e o e-mail do preposto que sera responsavel por realizar e
receber as comunicagdes do fiscal e/ou gestor do contrato;

8.7 Entregar o imével em perfeitas condigbes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagbes de sua proposta;

8.8 Fornecer declaragao atestando que ndo pesa sobre o imével qualquer impedimento de ordem juridica
capaz de colocar em risco a locagéo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a juntada da documentagdo pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

8.9 Garantir, durante o tempo da locagéao, o uso pacifico do imodvel,

8.10 Manter, durante a locagéao, a forma e o destino do imdvel;

8.11 Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locacgéo;

8.12 Auxiliar O LOCATARIO na descricdo minuciosa do estado do imével, quando da realizagdo da vistoria;
8.13 Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagéo genérica;
8.14 Pagar as taxas de administragdo imobiliaria, se houver, e de intermediag¢des, nestas compreendidas
as despesas necessarias a aferigcdo da idoneidade do pretendente;

8.15 O imdvel devera estar disponivel a partir da data da assinatura do contrato.

9. CLAUSULA NONA - DA GESTAO DO CONTRATO

9.1 A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato sera exercida por um representante do LOCATARIO,
ao qual competira dirimir as ddvidas que surgirem no curso de sua execugao.

9.2 O fiscal anotara em registro préprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢ao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como 0 nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos a
autoridade competente para as providéncias cabiveis.

Pégina 19 de 22
D
Avenida Doutor Belmino Correia, n° 567, bairro novo do Carmelo, Camaragibe, PE, CEP 54762-303
Telefone +55 81 3458 0394 | E-mail: contato@camaragibeprev.pe.gov.br
CNPJ 08.329.025/0001-45 | camaragibeprev.pe.gov.br



mailto:contato@camaragibeprev.pe.gov.br

5, CAMARAGIBEPREV

Instituto de Previdéncia dos Servidores Municipais de Camaragibe

- U PROTEGAO PARA 0 SERVIDOR HOJE E SEMPRE

CAMARAGIBE

9.3 As decisbes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do contrato deverao ser
solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.
9.4 O LOCADOR podera indicar um representante para representa-lo na execugao do contrato.

10. CLAUSULA DECIMA - DAS ADPATAGOES DO IMOVEL

10.1 Todas as adaptagbes necessarias para a devida prestagdo dos servigos previdenciarios, sejam elas
necessarias, Uteis ou voluptuarias, realizadas no imével locado correrdao por conta exclusiva do
LOCATARIO, nao cabendo ao LOCADOR qualquer responsabilidade por custos, indenizagbes ou
reembolsos.

10.20 LOCATARIO renuncia expressamente a qualquer direito de indenizacdo ou retencdo pelas
benfeitorias realizadas, ainda que previamente autorizadas pelo LOCADOR, as quais incorporar-se-a0 ao
imovel, passando a integra-lo definitivamente ao término da locagéo, sem direito a compensacgéo.

10.3 Fica vedada a realizacao de benfeitorias que alterem a estrutura do imével sem autorizacao prévia e
expressa do LOCADOR, por escrito.

11. CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA — DA ALTERAGAO CONTRATUAL

11.1 As alteracgdes contratuais serdo obrigatoriamente formalizadas mediante celebragdo em prévio termo
aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada necessidade de antecipagcdo de seus
efeitos, hipétese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo maximo em 1 (um) Més
conforme artigo 132 da lei 14.133 de 2021.

11.2 A supressao ou acréscimo de areas do imovel construida ou de terreno ou a modificacdo na
destinagdo do imével serdo formalizadas mediante termo aditivo.

11.3 Registros que nao caracterizam a alteragdo do contrato podem ser realizados por simples apostila,
despensada a celebragao do termo aditivo na forma do artigo 136 da lei 14.133 de 2021.

11.4 Na hipotese de ser o locador pessoa fisica, sua morte acarreta a transmissdo da locagdo aos
herdeiros permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de 60 dias, devendo a nova parte ser
qualificada mediante termo aditivo.

11.5 Se durante a locagao, a coisa locada se deteriorar sem culpa do locatario,e o imoével ainda servir para
o fim que se destinava, devera ser negociada a reducao proporcional do valor da locagao.

12. CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DA EXTINGAO DO CONTRATO
12.1 O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipéteses:

. Por acordo mutuo entre as partes;

1. No interesse do servigo publico;

11 Na ocorrencia de caso fortuito ou forga maior;

V. Por inadimplemento contratual
12.2 O descumprimento de qualquer das clausulas e condi¢des estabelecidas nesse contrato enseja sua
imediata resciséo, respondendo a parte que Ihe der causa por todos os encargos resultantes.
12.3 A locataria, por razdes de interesse publico, podera rescindir o presente contrato, antes do seu
término, comunicando ao LOCADOR com 30 (trinta) dias de antecedéncia. Por razbes de interesse
publico, visto a destinagao do imdvel, nos casos de denuncia do Contrato o LOCADOR devera comunicar
a intenc&o de retomada do imdvel com antecedéncia minima desse a minima de 120 (cento e vinte) dias.

13. CLAUSULA DECIMA TERCEIRA — DO PAGAMENTO

13.1 O pagamento do aluguel seréa efetuado pelo locatério até o dia 10 (dez) de cada més, mediante ordem
bancaria para crédito em conta corrente do LOCADOR.

13.2Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, verificados por culpa Unica e exclusiva do
LOCATARIO, fica convencionado que a taxa de atualizagdo financeira seréa calculada mediante a aplicagéo
da seguinte formula:

EM=1x N x VP
Onde:

EM: Encargos moratérios
N: Numeros de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento.
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VP: Valor da parcela a ser paga.
TX: IPCA
I: Indice de atualizag&o financeira, assim apurado:
TX .
=)

365

13.3 A atualizagao financeira prevista nesta clausula sera incluida no pagamento do més seguinte ao da
ocorréncia.

14. CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS INFRAGOES E SANGOES ADMINISTRATIVAS
14.1  Comete infracdo administrativa o LOCADOR que cometer quaisquer das condutas previstas no
artigo 155 da lei 14.133 de 2021 quais sejam:

| - der causa a inexecugéao parcial do contrato;

Il - der causa a inexecugdo parcial do contrato que cause grave dano a Administragdo ou ao
funcionamento dos servigos publicos ou ao interesse coletivo;

Il - der causa a inexecugao total do contrato;

IV - deixar de entregar a documentagao exigida pelo contrato;

V - ndo manter a proposta, salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado;

VI - ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentacéo exigida para a contratagdo, quando
convocado dentro do prazo de validade de sua proposta;

VII - ensejar o retardamento da execugdo ou da entrega do objeto da licitagdo sem motivo justificado;
VIII - apresentar declaragdo ou documentagéo falsa exigida ou prestar declaragao falsa durante a
execugao do contrato;

IX - fraudar a licitagdo ou praticar ato fraudulento na execugéo do contrato;

X — comportar-se de modo inidbneo ou cometer fraude de qualquer natureza;

XI - praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo;

XII - praticar ato lesivo previsto no artigo 5° da lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013.

14.2  Serdo aplicadas ao responséavel pelas infracbes administrativas acima descritas é seguintes
sangoes

14.2.1 Adverténcia quando o LOCATARIO der causa a inexecucdo parcial do contrato, sempre que néo
se justificar a imposicao de penalidade mais grave (artigo 156,§2°);

14.2.2. Impedimento de licitar e contratar, no dmbito da Administracdo Publica direta e indireta da
Prefeitura Municipal de Camaragibe-PE, pelo prazo maximo de 3 (trés) anos, quando praticadas as
condutas descritas nos incisos Il a VIl acima, sempre que nao se justificar em posi¢cao de penalidade mais
grave (artigo 156, §4°);

14.2.3. Declaragao de inidoneidade para licitar e contratar, quando praticadas as condutas descritas nos
incisos VIl a Xl, bem como nas descritas nos demais incisos que justifiquem a imposi¢do de penalidade
mais grave, ficando o responsavel impedido de licitar ou contratar no dmbito da Administracdo Publica
direta e indireta de todos os entes federativos, pelo prazo minimo de 3 (trés) anos e maximo de 6 (seis)
anos (art.156, §5°, da Lei);

14.3 Multa:

14.3.1. Moratdria de 1% (um por cento) por dia de atraso injustificado sobre o valor da parcela inadimplida,
até o limite de 30 (trinta) dias;

14.3.2 Compensatoria de 30% (trinta por cento) sobre o valor total do contrato, no caso de inexecugéo
total do objeto;

14.4 A aplicagdo das san¢des previstas no contrato ndo exclui, em hipétese alguma, a obrigagéo de
reparagao integral do dano causado ao LOCADOR (art. 156, §9°).

14.5 Todas as sancgbes previstas no Contrato poderéo ser aplicadas cumulativamente com a multa (art.
156, §7°).
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I- Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias
uteis, contado da data de sua intimagéo (art. 157).

Il - Se a multa aplicada e as indenizagbes cabiveis forem superiores ao valor do pagamento
eventualmente devido pelo CONTRATANTE a CONTRATADA, além da perda desse valor, a diferenca
serd descontada da garantia prestada ou sera cobrada judicialmente (art. 156, §8°).

14.6 A aplicagao das sangdes realizar-se-a em processo administrativo que assegure o contraditorio e
a ampla defesa ao LOCADOR, observando-se o procedimento previsto no caput e paragrafos do artigo
158 da lei, 14.133/2021, para as penalidades de impedimento de licitar e contratar e de declaracdo de
inidoneidade para licitar ou contratar.
14.7  Na aplicagédo das san¢des serao considerados (art. 156, §1°, da Lei n® 14.133/2021):

| - a natureza e a gravidade da infragdo cometida:

Il - as peculiaridades do caso, concreto;

Il - as circunstancias agravantes ou atenuantes;

IV - os danos que dela provierem para o LOCADOR,;

V - a implantagado ou aperfeigoamento de programa de integridade, conforme normas e orientagdes dos

6rgaos de controle.

14.8 Os atos previstos como infragdes administrativas na lei 14.133 de 2021, ou em outras leis de
licitagGes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atomos lesivos na lei
12.846 de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente nos mesmos autos, observados o rito
procedimental e autoridade competente definidos na referida lei (art. 159).

14.9 A personalidade juridica da CONTRATADA podera ser desconsiderada sempre que utilizada com
abuso do direito para facilitar, encobrir ou dissimular a pratica dos atos ilicitos previstos neste Contrato ou
para provocar confusdo patrimonial, e, nesse caso, todos os efeitos das sangbes aplicadas a pessoa
juridica serao estendidos aos seus administradores e s6cios com poderes de administragcdo, a pessoa
juridica sucessora ou a empresa do mesmo ramo com relagédo de coligagdo ou controle, de fato ou de
direito, com a CONTRATADA, observados, em todos os casos, o contraditério, a ampla defesa e a
obrigatoriedade de andlise juridica prévia (art. 160).

14.10 As sangdes de impedimento de licitar e contratar e declaragao de inidoneidade para licitar ou
contratar sdo passiveis de reabilitagdo na forma do art. 163 da Lei n°® 14.133/21.

15. CLAUSULA DECIMA QUINTA — DA PUBLICAGAO

15.1 Nos termos do artigo 94 da Lei Federal 14.133/2021, o presente instrumento contratual sera publicado
no Portal Nacional de Contratagdes Publicas (PNCP) em até 20 (vinte) dias uteis contados da data de sua
assinatura, bem como no Portal de Transparéncia do Camaragibeprev e no Diario Oficial do Municipio.

16. CLAUSULA DECIMA SEXTA - DO FORO
16.1 Fica eleito o foro da Comarca de Camaragibe para dirimir os litigios decorrentes desse contrato,
obedecidos os termos do Art. 92 da Lei 14.133/2021.

E, para firmeza e como prova de assim haverem entre si ajustado e contratado, & lavrado o presente
instrumento contratual, em 02 (duas) vias de igual teor, o qual, depois de lido e achado conforme, foi
assinado pelas partes contratantes e testemunhas abaixo.

Camaragibe — PE, em (...) de (...) de (...).

LOCADOR LOCATARIO

TESTEMUNHA CPF N° TESTEMUNHA CPF N°
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